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TITOLO I° - DISPOSIZIONI GENERALI

Capo | - GENERALITA

ART. 1
Validita e contenuti
della Variante al PRG

N el rispetto delle vigenti leggi statali e regionalimateria, I'uso del territorio

di Scoppito e regolato dalla presente Variante iah® Regolatore Generale (in
seguito indicato come: PRG/V).

I PRG/V, che sostituisce gli strumenti urbanistimecedenti ad ogni effetto di
legge, € costituito da queste Norme, dalla Relazidlustrativa e dai seguenti
Elaborati grafici:

Tav. 1 - Inquadramento territoriale scala 0:R00
Tav. 2 - Altimetria scala 1: 10.000
Tav. 3 - Clivometria in prevalenza scala 1:000
Tav. 5.1 - Quadro di unione e utilizzazione deliterio scala 1: 10.000
Tav. 5.2 - Viabilita scala 1: 10.000
Tav. 5.3 - Zone agricole scala 1: 10.000
Tav. 6.1/4 - Zonizzazione scalal: 2.000
Tav. 7 - Vincoli scala 1: 10.000
Tav. 8 - Usi civici scala 1: 10.000

Le previsioni, le prescrizioni ed i vincoli del PRGdevono essere rispettati sia dai
Privati che dalle Amministrazioni Pubbliche, nedbervanza di quanto e stabilito
per ciascuna «Zona» dalle Norme e dagli Elaboratig.
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Le destinazioni d'uso del PRG/V hanno valore fill@ laro eventuale modifica, mentre

i vincoli preordinati all'espropriazione sono liatitnel tempo secondo le norme vigenti.

In caso di mancata corrispondenza tra norma s@ig@evisione grafica del PRG/V,
prevale la norma scritta; in caso di mancata quonisenza tra elaborati grafici, prevale
guello a scala con minore denominatore.

ART. 2
Norme di raccordo
tra PRG e PRG/V

L e strade esistenti prima del 1° gennaio 1999, semse pubbliche o private di uso

pubblico, ancorché non riportate in tutto o in paregli Elaborati grafici, devono
mantenere la destinazione attuale, salvo accomlo privati, il Comune ed altri Enti
eventualmente interessati.

Nel caso di strade di nuova previsione nel PRGN quelle variate rispetto all'attuale
stato di fatto, le modifiche di tracciato, di semoo di destinazione hanno valore
indicativo fino all'approvazione degli specificigyetti di esecuzione: sono ammesse in
tale sede lievi modifiche alle previsioni del PRG#er consentire economie di spesa 0
per tener conto dell'effettivo stato di fatto elelgbroprieta esistenti; in questi casi,
insieme all'approvazione del progetto definitivolldpera, devono essere stabilite le
destinazioni delle aree di risulta rispetto allevysioni di PRG/V, in sintonia con le
corrispondenti previsioni limitrofe e con I'obbligdi mantenere inalterati i pesi
insediativi nonché le urbanizzazioni previste.

In attesa della progettazione definitiva di cucaimma precedente, sono consentiti tutti
gli interventi stabiliti con le lettere dalkalla e dall’art. 30 della L.R. n° 18/1983 nel
testo vigente, con l'obbligo di arretrare i nuowalumi rispetto all'ingombro viario
previsto e con la prescrizione di non utilizzarefiai del calcolo planovolumetrico
massimo realizzabile, I'area dell'ingombro variessio.

Dall'adozione del PRG/V e fino alla sua approvagjdrprogetti edilizi devono essere
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esaminati e definiti nel modo seguente:

a) devono essere approvati, se risultano confoiaralsPRG che alla Variante, ma con
gli indici ed i parametri inferiori tra i due;

b) devono essere respinti, anche se conformi al#a¥te, ma siano esclusi dal PRG;

c) devono essere sospesi fino all'approvazionea dédlriante se risultano da questa
esclusi anche se consentiti dal PRG.

Agli edifici esistenti prima del 1° gennaio 1998Jv& le piu vantaggiose norme di zona,
si applicano le seguenti disposizioni:

a) se essi risultano in contrasto con le destimhzibzona e con i parametri urbanistici
del Piano, possono subire trasformazioni e modifiddmche mediante demolizione e
ricostruzione, per essere adeguati alle norme &&b/F, purché al massimo venga
conservata la superficie ed il volume complessigepistenti;

b) se insistono in zona inedificabile, oltre a goaprevisto alla precedente lett. a),
consentito in piu soltanto 'aumento di superfieie di volume necessario per realizzare i
servizi igienico-sanitari, ove mancanti;

c) se ricadono nella zona agricola oppure nel Ynch rispetto stradale o cimiteriale,
oltre a quanto previsto nelle precedenti lett. d&),ee consentito un premio di cubatura
una tantumnei limiti di cui al successivo art. 35, con ispetto di m 5 dai confini,
limitatamente alla possibilita di ampliare gli edifesistenti utilizzando il premio di
cubatura verso il fronte opposto a quello da cuohgine il rispetto, purché non venga
ridotta la distanza esistente dal filo strada d'attlale limite cimiteriale; in questi casi
I’Amministrazione comunale potra concedere, seiggtia, la demolizione e ricostruzione
integrale, subordinandola all’arretramento dal $tcada oppure dal limite cimiteriale;

d) negli altri casi sono consentiti tutti gli imtenti sull’edificato esistente previsti dalle
presenti norme e/o dall’art 30 della L.R. n° 18/3 9@ testo in vigore.

Le alberature ad alto fusto esistenti in tuttedaezresidenziali, per quanto e possibile,
devono essere conservate ed i nuovi edifici ubinatianiera tale da non danneggiarle.

L'eventuale abbattimento degli alberi ad alto fusitre alle necessarie autorizzazioni

ed al rispetto delle norme forestali ed ambientalisubordinato in ogni caso alla
ripiantumazione di almeno un numero uguale di allequalita ed altezza congrua.
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Capo Il - INDICI E PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

ART. 3
Parametri Urbanistici

S)no «Urbanistici» i seguenti parametri:

a) Superficie Territoriale (St = mq)

Per Superficie Territoriale, alla quale si applicayh indici di Fabbricabilita territoriale

e di Utilizzazione territoriale, si intende I'are@amplessiva formata dalla somma:

- della Superficie Fondiaria;

- della Superficie per le opere di urbanizzazionearia;

- della Superficie per le opere di urbanizzaziossadaria.

La Superficie Territoriale si misura al netto dedteade pubbliche esistenti e/o previste
dal PRG/V perimetralmente all'area, ed al lorddedetrade esistenti o previste dal
PRG/V internamente all'area di intervento, purclassificate di tipo “F” ai sensi del
Codice della strada (art. 2 del D. Lgs. 30.04.199285 e successive modificazioni).

b) Superficie per le opere di urbanizzazione primarigS1 = mq)

Questa superficie é rappresentata dalla somma:

- delle aree destinate alle strade classificatigpdi «F» secondo il Codice della Strada
(art. 2 del D. Lgs. 30.04.1992, n° 285 e successigdificazioni);

- delle aree destinate a parcheggio di uso loachke spazi di sosta e di distribuzione;

- delle aree destinate agli spazi verdi primari mtassificabili come verde pubblico
attrezzato.

c) Superficie per le opere di urbanizzazione secondai(S2 = mq)

Questa superficie € rappresentata dalla somma dalerfici destinate agli spazi
pubblici per attivita collettive, definiti dell'art3 del D.M. 2.4.1968, n° 1444 e
comprende, quindi, gli spazi destinati ai servialastici, alle attrezzature di interesse
comune, al verde pubblico attrezzato per il giocpee lo sport, nonché gli spazi
destinati ai parcheggi di urbanizzazione secondaria
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d) Indice di fabbricabilita territoriale (It = mc/mq)
Esprime il volume massimo lordo costruibile per iogretro quadrato di Superficie
Territoriale.

e) Indice di Utilizzazione territoriale (Ut = mg/mq)
Esprime il rapporto tra la Superficie edificabibeda (Se) e la Superficie Territoriale del
comprensorio o del comparto considerato (St).

ART. 4
Parametri Edilizi

S)no «Edilizi» i seguenti parametri:

a) Superficie fondiaria (Sf = mq)

Rappresenta la superficie circoscritta dalle ogierecinzione o dai confini di proprieta
e corrisponde al lotto da asservire alla costrugiaicché non deve essere inferiore al
minimo eventualmente stabilito dagli articoli sussiei, ma puo essere suddivisa in lotti
dimensionati secondo la minima superficie di inéerto prescritta.

Nel caso di intervento urbanistico preventivo, étitoita dalla parte di area netta
edificatoria ottenuta sottraendo dalla Superfieigitoriale quella per le urbanizzazioni
primarie e secondarie.

Nel caso di intervento diretto, la Superficie farih corrisponde in ogni caso al lotto di
supporto calcolato al netto della parte gia detdirma eventualmente da destinarsi a
strade di uso pubblico, dedotta quella necessarigipstificare la presenza di eventuali
volumi gia esistenti.

Alla Superficie fondiaria sono applicati gli indidi Fabbricabilita fondiaria e di
Utilizzazione fondiaria.

b) Superficie minima di intervento (Sm = mq)

E rappresentata dalla minima superficie ammissipée gli interventi edilizi ed
urbanistici nelle diverse zone del territorio coralén ed e specificamente prevista dalle
presenti Norme oppure indicata graficamente nelEnimetrie del PRG/V come
Comparto di Attuazione per gli interventi urbarasfpreventivi, attuabili - a giudizio
della Giunta Municipale - con le modalita e neinan stabiliti dall'art. 26 della L.R.
18/1983 nel testo attuale;
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c) Indice di fabbricabilita fondiaria (If = mc/mq)
Esprime il massimo volume di costruzione realiziealper ogni metro quadrato di
Superficie fondiaria.

d) Indice di Utilizzazione fondiaria (Uf = mg/mq)
Esprime il rapporto tra la Superficie edificabiteda di tutti i piani dell’edificio (Se) e
la Superficie fondiaria del lotto di pertinenza)(Sf

e) Area occupata (Ao = mq)

Rappresenta I'Area impegnata dalla costruzioneuraia lungo il profilo esterno di
massimo ingombro, e risulta individuata dalla pramee ortogonale di tutte le parti
dell'edificio fuori e dentro terra (murature perinadéi anche interrate, balconi, sporti di
gronda, pensiline, aggetti e simili).

f) Superficie d’inviluppo (Si = mq)

E la Superficie ricavata mediante linterseziondleddéinee perimetrali pill esterne

delimitanti I'Area occupata dalla costruzione o &b prolungamento: essa delimita
I'area risultante dai “fili fissi”.

All'atto della realizzazione I'edificio pud essepesizionato senza alcuna formalita
all'interno della Superficie d’inviluppo, indicata meno nella progettazione, purché
siano rispettate le distanze ed i distacchi stadéil PRG/V e non vengano invase dalla
costruzione Zone di diversa destinazione d'usoetispa quella prevista nella

progettazione approvata.

g) Area insediabile (Ai = mq)

E I'Area ricavata ampliando la Superficie d’invijup nel suo perimetro per una fascia
della larghezza di metri 2,50 su ciascun lato masbadi manufatti edilizi privati - oppure
di metri 7,00 se si tratta di edifici pubblici - nghé siano rispettate le distanze e/o i
distacchi minimi di PRG/V e non vengano incluse &€ocon destinazione d'uso
incompatibile con I'edificio in atto.

E possibile costruire I'edificio all'interno dell'®a insediabile senza necessita di
redigere varianti di ubicazione; a tal fine l'ulicalell'edificio all'interno dell’Area
insediabile, espressamente 0 meno graficizzata relbgettazione, non costituisce
abuso edilizio anche se l'ubicazione stessa ernifadalla previsione progettuale, ma
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deve essere ricompresa nelle varianti di cui &ll¥s della Legge 28.2.1985, n° 47 nel
testo in vigore.

h) Superficie edificabile (Se = mq)

E' la Superficie risultante dalla somma delle sfigier lorde di tutti i piani, fuori e

dentro terra, qualunque sia la loro destinaziomsaoj' essa deve essere misurata sul

perimetro esterno dei pavimento, e deve includeha la proiezione orizzontale di

muri, vani ascensori e vani montacarichi, servemnplogici e locali per impianti

(centrali termiche, cabine elettriche, locali perdccolta dei rifiuti solidi e simili).

Non devono essere conteggiati, invece, nella Siopeedificabile:

- gli spazi non interamente chiusi, anche se copgut)i logge, balconi, porticati a
piano terra (questi ultimi nel limite dei 50% d&tka occupata dall'edificio), vani
scale di qualunque tipo;

- i locali al piano terra e quelli interrati ancharpalmente purché di altezza non
superiore a metri 2,40 all'intradosso della traveathio, ed a condizione che siano
destinati a ripostigli, fondaci, cantine, autorisessingole o collettive, locali di
sgombero; se invece al piano terra - e al piangrrato o parzialmente interrato -
siano previsti vani di altezza superiore a metdi0O2all'intradosso della trave di
solaio o comunque superiori a mt 2,65 di altezzdan@ppure con dimensioni
inferiori a queste, ma con destinazione divers@ukla sopra indicata, le relative
superfici vanno incluse nel conteggio della Superfiotale edificabile.

Il rapporto tra la Superficie edificabile per ciancedificio e la Superficie fondiaria di

pertinenza dell'edificio stesso, non deve essepergue all'indice di Utilizzazione

fondiaria.

I) Rapporto massimo di copertura (Q = mg/mq)
Esprime il rapporto massimo ammissibile tra I'Aaupata e la Superficie fondiaria
(o la Superficie territoriale, se cio € previstdaerescrizioni di zona).

l) Superficie utile agibile (Sua = mq)
E data dalla somma delle superfici di pavimentolidapggi, degli ambienti destinati
ad attivita turistiche commerciali e direzionalgllé superfici relative agli accessori
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valutate al 60%, tutte misurate al netto di mutkggtri, tramezzi, sguinci, vani di porte e
finestre, scale interne, logge e balconi.

m) Superficie utile per servizi ed accessori (Susamq)

Nell’edilizia abitativa, rappresenta la superficien residenziale ed e costituita dalla

somma delle superfici destinate a servizi e adsswe misurate al netto di murature,

pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e fimese¢ simili.

Sono servizi e accessori della residenza:

a - cantine, soffitte, locali-motore e/o ascenstahine idriche, lavatoi comuni, centrali
termiche ed ogni altro locale strettamente connassrvizio delle residenze;

b - autorimesse singole e/o collettive comprendegli spazi di manovra;

c - androni di ingresso e porticati liberi;

d - logge e balconi.

n) Altezza massima (Hm = m)

Esprime l'altezza massima che possono raggiungjezdifici o i manufatti in genere in
ciascuna zona, ed e rappresentata dalla mediaaltdizze dei fronti dei fabbricato, ad
eccezione dei volumi tecnici se contenuti nei lingtrettamente indispensabili e
costituiscano una soluzione architettonicamentepiata.

L'altezza si misura sul fronte dei fabbricato atipardal piano di campagna definitivo
fino all'estradosso dello sporto di gronda.

Nel caso di edifici in cui la linea di terra eflinea di copertura non siano orizzontali,
si considera la parete scomposta in elementi qongdfari o mistilinei e per ogni
elemento si considera l'altezza media: |'altezzggmwae, per ciascuno degli elementi di
cui sopra, non puo superare piu dei 20% l'altezassima consentita.

Quando la pendenza delle falde dei tetto supe3a%, ai fini dei computo dell'altezza
dei fronti dell'edificio si sommano anche i 2/3l@dtezza dei timpano.

Nel caso di terreni in pendio, I'altezza dei frgmid superare fino al 20% in piu l'altezza
massima consentita, fermo restando che l'altezatiand® tutti i fronti non potra, in
nessun caso, superare l'altezza massima stalafit@igscuna zona.

La percentuale di pendenza, che deve essere eiatkenei grafici di progetto, si
calcola in base alla congiungente la quota di groomh la quota dei colmo piu alto
relativo.

0) Volume (V = mc)
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Il volume urbanistico delle costruzioni € quellsi¢o dell’intero fabbricato emergente
dal terreno, con esclusione:

- del sottotetto se non abitabile;

- dei volumi tecnici;

- dei porticati di uso pubblico, dei porticati dsau privato nel limite del volume

corrispondente &0% della superficie coperta;

- dei volumi corrispondenti alle superfici non ceggiate per effetto delle disposizioni
precedenti.

p) Distanza dai confini privati e tra fabbricati (D/d = m)

La distanza dal confine deve essere rispettatardolinel caso di proprieta diverse, ed &
calcolata in orizzontale tra il muro esterno déliacato e la linea costituente il confine

privato.

La distanza fra due fabbricati deve essere rig@ettache nel caso di fabbricati dello

stesso proprietario, ed € calcolata in orizzortalé due muri esterni piu vicini dei due

fabbricati.

Quando i fronti non sono paralleli tra loro o antini, per distanza si intende quella

minima.

ART. 5
Parcheggi

N elle nuove costruzioni ed anche nelle aree dipamtia delle costruzioni stesse,

ad eccezione della zona “A”, ai sensi della leg@el®67, n. 765 come modificata dalla
Legge 24.3.1989, n° 122 debbono essere riservati §er parcheggi in misura non
inferiore ad 1 mq per ogni 10 mc di costruzionaggiunta a mq 2,5 per ogni abitante
ai sensi dell'art. 3 del D.M. 2.4.1968, n° 1444.

Nel caso di nuovi insediamenti a carattere comrakr® direzionale, secondo guanto
prevede l'art. 5 del citato D.M. 1444/1968, in agda alle quantita stabilite dal comma
precedente, i parcheggi di pertinenza degli edifievono essere commisurati allo
standarddi 80 mqg. / 100 mq. della superficie lorda di pagnto nel rispetto, altresi, di

guanto stabilito dall’art. 7 della L.R. 62/1999.
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ART. 6
Applicazione dei parametri urbanistici ed edilizi

Gli indici di fabbricabilita territoriale e di utiizazione territoriale (It, Ut) si

applicano per la redazione degli strumenti urbamisttuativi (piani particolareggiati,

piani di lottizzazione, programmi integrato d'imento, piani d’area, piani di recupero
urbanistico etc..), cioé dove dalle presenti Nomndchiesto I'intervento urbanistico
preventivo.

Gli indici di fabbricabilita fondiaria e di utilizzione fondiaria (If, Uf) si applicano per
I'edificazione nei singoli lotti per l'attuazioneedli interventi urbanistici preventivi
approvati e per l'edificazione diretta nelle zonkecnon richiedono lintervento
urbanistico preventivo.

ART. 7
Distanze minime

1. Nei centri abitati e nelle zone di ristrutturazidaealistanze minime tra fabbricati
non possono essere inferiori a quelle intercorrgatii volumi edificati preesistenti,
computate senza tener conto di costruzioni reeeptive di valore storico, artistico o
ambientale, fatto salvo, in ogni caso, quanto pittscdal D.M. LL.PP. 16.1.1996
“Norme Tecniche per le costruzioni in zone sismi(e. 2, punto c).

2. E'ammessa la costruzione in aderenza:

- se preesiste parete parzialmente in aderenzaa sénestre, limitatamente al
completamente orizzontale e/o verticale della papetesistente;

- se preesiste a confine parete cieca, cioe seanka edute, nei limiti della dimensione
della parete stessa,;

- in base a presentazione di progetto unitariousi droprietari diversi che preveda la
realizzazione di fabbricati in aderenza;

- in ogni altro caso in cui tra i proprietari camditi vi sia accordo scritto, regolarmente

registrato.
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3. Nelle altre zone, esclusa la zona C, nonché ndfricabitati e nelle zone di
ristrutturazione quando non vi siano volumi edifigaeesistenti, € prescritta la distanza
minima di ml 10 tra pareti finestrate o parti dses pareti di edifici antistanti, fermo
restando che sono ammesse distanze inferiori i @hsintervento urbanistico
preventivo con previsione planovolumetrica nel eisp del D.M. LL.PP. 16.1.1996
“Norme Tecniche per le costruzioni in zone sismidlagt. 2, punto c).

4. Per "parete finestrata" deve intendersi il murampetrale di un edificio dotato di
vedute, escluse portoncini di ingresso cioe queidate della struttura edilizia,
normalmente verticale, che delimita una delle 'faed dei solido in cui si pud
schematizzare un edificio, prescindendo dalle @eoni fatte per motivi architettonici
e/o funzionali.

5. Per "parte della parete" deve intendersi invece pmraione della "facciata”
identificabile strutturalmente, fisicamente e/o Aiamalmente mediante motivi
strutturali, architettonici o funzionali, tale clseéa distinguibile dall'intera "facciata" e
che abbia rilievo autonomo.

6. Nel caso di pareti non finestrate la distanza dlifice € di m. 3 ai sensi dell’art.
873 c.c.

7. La distanza di dieci metri tra pareti finestrateveleessere rispettata soltanto
guando una parte di parete dotata di una o piuteguhospetti con altre pareti, siano o
no finestrate.

8. Nelle zone C e prescritta, tra pareti finestrateedifici antistanti, la distanza
minima pari all’altezza del fabbricato piu altoletanorma si applica anche quando una
sola delle pareti sia finestrata se gli edifidrenteggino per uno sviluppo superiore a m
12 metri lineari.

9. Nelle zone di ristrutturazione ed in quelle di cdetpmente tipo 2, é consentita
la costruzione sul confine o a distanze inferiariqdianto previsto nelle rispettive norme
(art. 35 e art. 37), anche con pareti finestraiemunque rispettando la distanza di mt. 10
tra pareti finestrate e le norme per le costruzainiabbricati in zona sismica (D.M.
LL.PP. 16.1.1996); qualora tra i proprietari coafii vi sia accordo scritto,
regolarmente registrato, € possibile derogare ain&@i nel caso di presenza del solo
portoncino di ingresso.
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10. Per gli edifici ricadenti in zona di espansionedtil e 2), la distanza minima dai
confini di proprieta deve essere pari alla metdialelzza massima consentita, quando
I'edificio fronteggi il confine per uno sviluppo @eriore a m 1 2, con un minimo
assoluto di m 5, e nel rispetto, in ogni caso, @¥l. LL.PP. 16.1.1996 “Norme
Tecniche per le costruzioni in zone sismiche” (2rpunto c).

Nelle zone di completamento di tipo 2 previo assedsl confinante & consentito
costruire a m 3 dal confine una parte di parete fim@strata non superiore ad 1/3 (un
terzo) dell'intera lunghezza del fabbricato, ensgetto, in ogni caso, del D.M. LL.PP.
16.1.1996 “Norme Tecniche per le costruzioni inegsismiche” (art. 2, punto c).

In tutti gli altri casi, fatte salve le diverse peeizioni stabilite nelle singole norme di
zona e quelle di cui al citato D.M. LL.PP. 16.1.696 prescritta la distanza minima di

m 5 dal confine.

ART. 8
Distanze minime
tra fabbricati separati da strade

L e distanze minime tra i fabbricati fra i quali santerposte strade, ferme restando

le maggiori distanze prescritte dal D.M. 2.4.1968, 1444, e dal D.M. LL.PP.
16.1.1996, trattandosi di Comune ricompreso in zdnaismicita S = 9, debbono
corrispondere alla larghezza della sede stradafgyioiata di:

- m 5 su ciascun lato, nel caso di strade di sezioferiore a m 7,

- m 7,50 su ciascun lato, per strade di sezionepoesa tram 7 e m 15;

- m 10 su ciascun lato, per strade di sezione supea m 15.

Detta distanza dovra essere maggiorata fino a waggre la misura corrispondente
all'altezza del fabbricato piu alto, qualora egsalti inferiore a questo.

Salvo le prescrizioni di cui al citato D.M. LL.PB6.1.1996, sono ammesse distanze
inferiori nel caso di intervento preventivo con\yasgone planovolumetrica.

Le distanze minime tra fabbricati come sopra detete non potranno in ogni caso
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consentire la deroga dei limiti di distanza dallioigstradale imposti dalle fasce di
rispetto contenute nei grafici del PRG/V o valutatevia analitica; in tal caso le stesse
dovranno essere adeguate e rese compatibili cadefti limiti.

Le prescrizioni di questo articolo non si applicare caso di strade a fondo cieco al
servizio di singoli edifici o di insediamenti.

ART. 9
Modalita di calcolo delle distanze
e realizzazione di manufatti di servizio alla resida

I e distanze dai confini o tra edifici si misurano:

- dal limite esterno dei balconi e delle scalearmp con aggetto superiore a m 1,50;
- dal muro dell'edificio in tutti gli altri casi.

Fatte salve in ogni caso le norme per le costruziorzona sismica (D.M. LL.PP.
16.1.1996), nelle zone di ristrutturazione, per Iegonsentire l'adattamento dei
fabbricati alle migliori condizioni di vita, persoli piani completamente interrati ed
ovviamente adibiti a garages o cantine, € consefditcostruzione a confine; in tali
zone, per la parte di edificio fuori terra € conaria edificazione a m 3 dal confine, o
a distanze inferiori qualora tra i proprietari doahti vi sia accordo scritto regolarmente
registrato, a condizione che la parete prospetsintdi esso non sia finestrata e che non
ci siano in prospicienza diretta pareti finestratelistanza inferiore a m 10: questa
norma € applicabile anche ai fabbricati esistegiferzone residenziali; analogamente, a
servizio dei fabbricati esistenti nelle zone resiali che si trovino a quota inferiore
rispetto al terreno dei confinante, € consentitalizeare manufatti sul confine di
proprieta, a condizione che la quota della copartuwon ecceda quella del terreno
soprastante: in questi casi non occorre I'asseslstodfinante.

Fra le pareti di edifici soggetti a restauro o assvazione dell'aspetto e dei volume, &
ammessa la costruzione alle distanze preesistarie se esse siano inferiori ai minimi
indicati, purché non in contrasto con le Normeuia D.M. LL.PP. 16.1.1996: dette
distanze devono pero essere computate senza temer @i costruzioni aggiuntive di
epoca recente prive di valore storico, artisti@@bientale.
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ART. 10
Effetti dei parametri urbanistici ed edilizi

I parametri definiti agli articoli precedenti, deworssere applicati fin dalla data di

adozione del PRG/V.

Le modifiche alla proprieta e le altre modifiche adirattere patrimoniale, intervenute
successivamente alla anzidetta data, non influssoihvincolo di pertinenza delle aree
inedificate relative alle costruzioni esistentiwdaizzate.

Pertanto, indipendentemente da qualsiasi frazioneme passaggio di proprieta,
I'utilizzo integrale delle possibilita edificatoripreviste dai parametri urbanistici ed
edilizi esclude, salvo i casi di mantenimento dauwi esistenti, il rilascio di ulteriori
concessioni edilizie che prevedano superfici/volumovi oltre i limiti stabiliti dalle
presenti Norme.

A gquesto fine, i volumi e le superfici esistentiiaterno dei lotti e dei comparti, se non
vengono eliminati, devono essere inclusi nei cagitpgr la verifica della edificabilita
consentita.

ART. 11
Deroghe

La possibilita di deroga dal PRG/V e subordinata akguenti prescrizioni, in
conformita con l'art. 14 del DPR 380/2001.:

1. Il permesso di costruire in deroga é rilasciato Ralponsabile dell'Ufficio
Tecnico Comunale esclusivamente per edifici ed ampipubblici o di interesse
pubblico come contemplato dall’art. 3 della legdel2.1955, n° 1357, dall’art.
16 della legge 6.8.1967, n° 765 e dall’'art. 64 alékgge Regionale 12.4.1983,
n° 18 nel testo in vigore, previa deliberazione @Gelnsiglio Comunale, nel
rispetto comunque delle disposizioni contenutedeeteto legislativo 22.1.2004,
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n. 42, e delle altre normative di settore aventiidanza sulla disciplina
dell'attivita edilizia.

2. Dell'avvio del procedimento viene data comunicaziagli interessati ai sensi
dell'articolo 7 della legge 7.8.1990, n. 241.

3. La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, teaiei e di sicurezza, puo
riguardare esclusivamente i limiti di densita ei#lj di altezza e di distanza tra i
fabbricati di cui alle presenti Norme e di queliecdi ad eventuali successivi
strumenti urbanistici attuativi/esecutivi, fermctando in ogni caso il rispetto
delle disposizioni di cui agli articoli 7, 8 e 9ld&aM. 2.4.1968, n. 1444,

ART. 12
Standards ed opere di urbanizzazione

Negli interventi urbanistici preventivi, per il calo delle aree da destinare alle

opere di urbanizzazione secondaria, si deve assula@revisione insediativa stabilita
dall’art. 39 delle NTA del Piano Territoriale di Gmlinamento Provinciale in vigore.

Per l'attuazione del PRG/V, anche ai fini del cidcdegli oneri concessori e/o per la
esenzione dagli stessi nel caso di realizzaziotle dpere urbanizzative da parte del
concessionario, sono definite:

a)opere di urbanizzazione primaria

strade interne e pedonali, spazi di sosta e pagihegpazi di distribuzione, fognature,
reti di distribuzione idrica, dell’energia elet@icdel telefono e del gas, illuminazione
pubblica;

b) opere di urbanizzazione secondaria:

asili nido, scuola materna, scuola dell'obbligordeepubblico attrezzato a parco, per il
gioco e lo sport, attrezzature e servizi pubblicaaattere sociale, culturale, sanitario,
religioso ed amministrativo;

c) opere per l'allaccio ai pubblici servizi

i collettori principali di allacciamento dell’'arealla rete fognante, idrica, elettrica,
telefonica e del gas, i collegamenti di interesseegale ed i singoli allacci, se questi
ultimi sono stati determinati o sono dovuti a canige imputabili al privato.
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ART. 13
Prescrizioni speciali

Gli interventi previsti dalle presenti Norme, senneono forniti della preventiva
approvazione, autorizzazione o nulla osta da paeigi Uffici competenti, devono
essere espressamente subordinati alla loro acquisinelle zone sottoposte ai seguenti
vincoli:

- idrogeologico di cui al Regio Decreto 3267/1 923,

- Paesistico-ambientale di cui alle Leggi 1497/1@3@31/1 985, integrate dal Piano
Regionale Paesistico in vigore;

- Archeologico di cui alla Legge 1.6.1939, n. 1@#9 la zona di Civita Tomassa,

- Usi Civici di cui alla Legge 1766/1927 e successi

- Genio Civile per tutto il territorio comunale clii alla Legge 2.2.1974, n. 64 e, ove Si
tratti di opere in cemento armato, alla Legge 5119r1, n. 1086.

Nei casi dubbi, puo tener luogo delle predette riagazioni un certificato rilasciato dai
competenti Uffici che attesti l'inesistenza deicdlo per l'area interessata, oppure il
grado di vincolo che incida sull'uso dell'area stées

In particolare, per il territorio di Civitatomass&adente nel sito dei vicus italico-
romano di Foruli, mancando il decreto di vincoldlald.egge 1 089/1939, giusta la
determinazione della Soprintendenza Archeologic&hieti n. 818 dell'l 1 febbraio
1999, le previsioni insediative debbono essereatdtla mezzo di progetti edilizi
esecutivi deisingoli interventj contenenti anche il programma di appositi sond&ggi
scavi esplorativi del sottosuolo concordati e pnévamente approvati dalla
Soprintendenza stessa, con I'obbligo di rispettdreseguire nel corso dei lavori, a cura
e spese del richiedente, le eventuali prescriziomposte a salvaguardia dei beni
archeologici e/o le opere di ricerca e di valorzane di questo sito.

In ogni caso sono consentiti, salva la procedudicata, gli interventi sul patrimonio
edilizio ed urbanistico esistente di cui all'af). @ella L.R. 1 2.4.83, n. 1 8 nonché le
opere di urbanizzazione primaria.
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Capo Ill - ATTUAZIONE DEL PRG/V

ART. 14
Programma Pluriennale di Attuazione

I | Comune provvedera alla redazione del Programmgepinale di attuazione (PPA),

nei limiti ed alle condizioni stabilite dal combtoadisposto degli art. 65 e seguenti
della L.R. 18/1983 - nei testi modificati daglitarB7 e 38 della L.R. 70/1995 - e
dall’art. 13 della legge 28.1.1977, n° 10, cometiso® dall'art. 16bis del D.L.
1.7.1986, n° 318 convertito nella Legge 9.8.198648&8, tenuto altresi conto della
facolta di deroga dal dimensionamento previstaidatl 65 comma 1, e 91 comma 4,
della predetta L.R. 18/1983.

In tal caso il programma individuera:

- le opere, le infrastrutture, i servizi e le atwature pubbliche da realizzarsi per
iniziativa del Comune o di altri Enti pubblici imessati, nonché I'acquisizione delle
relative aree;

- | piani particolareggiati di esecuzione che &emue adottare;

- | comparti di attuazione per i quali, ai senstan le procedure previste dall’art. 26
della L.R. 12.4.1983, n° 18 nel testo vigente,nsitano i proprietari a costituirsi in
consorzio ed a presentare un piano di lottizzazeom¥enzionata,

- le spese occorrenti per I'attuazione del Pialorelative fonti di entrata.

ART. 15
Modalita di attuazione
della Variante al Piano Regolatore

La Variante al Piano Regolatore Generale, secondwrdscrizioni specifiche di

ciascuna zona, si attua per intervento urbanigiresentivo e/o per intervento edilizio
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diretto.

a - L’intervento urbanistico preventivo é richiesta

- nelle zone residenziali di espansione di tipo 2;

- nelle zone industriali di espansione;

- nelle zone soggette a Piani di Recupero;

- nelle zone destinate a PEEP;

- nelle zone per attrezzature tecnologiche, rivettiicreative, socio sanitarie e culturali;
- nelle zone destinate a servizi pubblici.

b - L'intervento edilizio diretto si attua:

- in tutte le altre zone;

- per realizzare le previsioni dei Piani attuatiggolarmente approvati, siano essi di
iniziativa pubblica o privata.

ART. 16
Intervento urbanistico preventivo

I | progetto urbanistico di dettaglio pud consistere

a) piani particolareggiati di esecuzione riferlteaone per servizi pubblici ed alle altre
aree individuate dalle planimetrie di PRG/V o daltpdel PPA;

b) piani delle aree destinate all’'edilizia econamie popolare ai sensi della Legge
18.4.1962, n° 167 e dell'art. 24 della L.R. 12.83,9° 18 nel testo vigente;

c) piani delle aree destinate agli insediamentdptbvi in applicazione dell’art. 27
della Legge 22.10.1971, n° 865 e dell'art. 25 delR. 12.4.1983, n° 18 nel testo
vigente;

d) piani di lottizzazione convenzionate di cui ait. 8 delle Legge 6.8.1967, n° 765 ed

all'art. 23 della L.R. 12.4.1983, n° 18 nel testwigore;

e) piani di recupero ai sensi degli artt. 27 e sagjudella Legge 5.8.1978, n° 457 e deqgli

artt. 27 2 seguenti della L.R. 12.4.1983, n° 18testo vigente;

f) progetto planovolumetrico di coordinamento;

g) programma integrato d'intervento, programmaedupero urbano e/o piano d'area di

cui, rispettivamente agli artt. 3bis e 30ter della L.R. 12.4.1983, n° 18 nel testo
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vigente, come integrata dall'art. 20 della L.R.1B@5, nonché dall'art. 7 della L.R.
24.4.1990, n° 47.

Nella fase di redazione di interventi urbanisticeyentivi € consentita, nei limiti del
comparto d’intervento, la proposta di rotazione ledelarie zonizzazioni, senza,
comunque, interferire sulla viabilita di Piano Riegore.

Vanno, comunque, rispettate le quantita previsteP&G/V per le singole zone, anche
se superiori agli standards ottenuti mediante ¢aakffettuati in base al rapporto per
abitante ai sensi del precedente art. 12.

Qualora, invece, nell’'ambito di ciascun compartsub-comprensorio le aree previste
dal PRG/V fossero inferiori ai valori ottenuti ip@icazione di tale calcolo, esse vanno
adeguate agli standards per abitante ai sensadel8 del D.M. 2.4.1968, n° 1444.

ART. 17
Contenuti del Piano Particolareggiato
e degli altri strumenti attuativi pubblici

I | Piano Particolareggiato di esecuzione é di itizgapubblica e deve indicare:

a) I'inquadramento urbanistico;

b) la delimitazione del piano;

c) le aree e gli edifici da sottoporre a vincolosdivaguardia per motivi di interesse
paesaggistico, storico-artistico, ambientale, nénchvincoli a protezione delle
infrastrutture e delle attrezzature di caratteecse;

d) le aree destinate a nuovi insediamenti e lergoisini da trasformare oltre alle
eventuali demolizioni, con le indicazioni relative tutti i parametri e gli indici
urbanistici ed edilizi, alle destinazioni d’'uso teedifici ed alle altre prescrizioni di
PRG/V;

e) le reti stradali veicolari e pedonali, esterdentderne al perimetro di intervento;

f) il progetto planovolumetrico dell’intera area,;

g) la progettazione di massima per la realizzaziond’adeguamento delle reti
tecnologiche e dei servizi, nonché di ogni altratira necessaria all'insediamento;

h) le norme tecniche di esecuzione e le eventuadiguizioni speciali;
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i) gli elenchi catastali di tutte le unita;

) la quota parte degli oneri di urbanizzazionegdhti alle singole unita di intervento;
m) gli schemi di convenzione che regolano i raggaatil Comune e gli altri operatori
pubblici e privati interessati all’attuazione dela®o Particolareggiato, per quanto
riguarda i tempi per l'attuazione di servizi, sead insediamenti e gli oneri a cio
necessari.

Il Piano Particolareggiato deve essere corredatandarelazione illustrativa e da una
previsionale di massima delle spese occorrentigpgna attuazione.

Per gli altri strumenti urbanistici attuativi damtiva pubblica o concertata con I'Ente
pubblico, si rinvia alle singole norme di settoper ciascuno di essi indicate al
precedente art. 16.

ART. 18
Contenuti del Piano di lottizzazione convenzionata

I Piani di lottizzazione convenzionata (P. di L&Jle aree ed alle condizioni previste

dalle specifiche norme di zona, devono prevedattiizione delle scelte di PRG/V e
devono essere composti dei seguenti elaboratg aitrstabiliti dalle Norme edilizie.

a) stralcio del PRG/V con l'individuazione dellearda lottizzare;

b) relazione illustrativa sui caratteri e I'entif@l'insediamento;

c) planimetria dello stato di fatto della zona retsata, almeno in scala 1:500, con
I'indicazione delle curve di livello e dei capisadi riferimento, nonché delle presenze
naturalistiche ed ambientali;

d) aree ed opere relative all'urbanizzazione pisred, eventualmente, secondaria;

e) aree destinate ai nuovi insediamenti e costnizla trasformare, oltre ad eventuali
demolizioni, con le prescrizioni relative a tuttli gndici urbanistici ed edilizi,
destinazioni d'uso degli edifici e prescrizioniRRRG/V;

f) progetto planovolumetrico dell’intera area, almen scala 1:500;

g) elenchi catastali di tutte le proprieta compresecomparti di intervento e di quelle
da espropriare e da vincolare;

h) suddivisione in lotti delle aree edificabili;
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i) bozza della convenzione, da allegare sottoacdt tutti i proprietari con espresso
impegno ad osservarla.

La bozza di convenzione deve prevedere:

a - la cessione gratuita delle aree occorrentilgp@pere di urbanizzazione primaria e
secondaria, nei limiti di cui al punto seguente;

b - I'assunzione a carico dei proprietari degliromelativi alle opere di urbanizzazione
primaria e di una quota parte delle opere di udrazione secondaria e/o di quelle
necessarie per allacciare la zona interessata Bblipu servizi, determinata in
proporzione all’entita ed alle caratteristiche degediamenti e della lottizzazione;

c - nel caso in cui il PRG/V individua l'ubicaziowkelle aree relative alle opere di
urbanizzazione secondaria sufficienti anche peflajlettizzazione ma ricadenti al di
fuori del suo perimetro, la proposta di convenzieme luogo della cessione delle aree
al Comune - puo prevederne la monetizzazione ooiteri stabiliti dalle vigenti norme
sulla espropriazione per pubblica utilita;

d - 'esecuzione a carico dei lottizzanti delle i@di urbanizzazione primaria di cui alla
precedente lettera a), da eseguire in conformmale@rescrizioni comunali e da cedere
gratuitamente al Comune oppure, in alternativejpeégno ad eseguire a propria cura e
spese le opere di urbanizzazione primaria e, shiesta del Comune, quelle di
urbanizzazione secondaria e/o quelle per I'allaecipubblici servizi;

e - la corresponsione della quota di contributoudiall’art. 5 della Legge 28.1.1977, n°
10, riguardante le opere di urbanizzazione sec@ndasi come stabilita dal Comune in
base alle tabelle parametriche regionali di ca BIR. 24.1.1980, n° 8 e successive;

f - il termine non superiore a 10 (dieci) anni, rentl quale deve essere ultimata
'esecuzione delle opere di urbanizzazione primarigecondaria, ed i tempi per le
modalita di cessione al Comune delle relative arkepere;

g - le garanzie finanziarie per 'adempimento debblighi derivanti dalla convenzione,
da prestarsi attraverso polizza fidejussoria ocasaiiva, pari al valore delle opere da
eseguire con riduzioni progressive in relazione athto di avanzamento delle opere di
urbanizzazione e con le modalita ed i termini tissalla convenzione stessa;

h - il rilascio delle concessioni edilizie nell'aitabdei singoli lotti, subordinando i
lavori all'inizio delle urbanizzazioni primarie edlve ai lotti stessi, per quanto €&
obiettivamente possibile.

I Comune puo convenire che, in luogo della cessidelle aree per la urbanizzazione
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secondaria, i lottizzanti versino una somma coomslente al valore della aree stesse, in
tutti quei casi in cui la cessione dia luogo adomenienti; analogamente il Comune
medesimo puo convenire che, in luogo della cesgpameiale delle aree per le singole
opere, vengano cedute integralmente, per la guotspondente, le aree occorrenti per
una o alcune soltanto di tali opere: in questi césitizzanti devono versare la somma
corrispondente alla quota degli oneri per le ogkrerbanizzazione secondaria oppure
la somma corrispondente alla quota degli onerilpepese necessarie ad allacciare la
zona ai pubblici servizi.

ART. 19
Procedura per I'approvazione degli strumenti attuatvi

Ggli strumenti urbanistici attuativi d'iniziativa phblica o privata, o da assumere di

concerto, sono approvati nel rispetto delle singmecedure di legge, in particolare
direttamente dal Comune con le modalita e nei testgbiliti all'art. 43 della L.R.
3.3.1999, n° 11, relativamente agli strumenti urkt@i generali, loro varianti, nonché
Piani Attuativi in variante al vigente strumentdanistico generale.

ART. 20
Compilazione d’ufficio del progetto di lottizzaziore

Ai sensi delle vigenti leggi, il Comune ha facoltdnvitare i proprietari delle aree

fabbricabili esistenti nelle singole zone a presententro congruo termine, un progetto
di lottizzazione delle aree stesse; se essi norrisadao, si provvede per la
compilazione d'ufficio.

Il progetto di lottizzazione, una volta approvagonotificato in via amministrativa ai
proprietari delle aree fabbricabili con invito achiiarare entro 30 (trenta) giorni dalla
notifica, prorogabili a domanda degli interesssdilo accettino e se intendano attuarlo;
ove i proprietari intendano attuarlo, il Comune faaolta di adeguare il progetto di
lottizzazione alle eventuali richieste degli intsati; in caso contrario il Comune ha
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facolta di procedere all'espropriazione delle aree.

Queste disposizioni sono applicabili anche nel dasoui i proprietari, pur avendo

dichiarato di aderire, non presentino il progetittottizzazione nel termine assegnato o
lo presentino incompleto rispetto agli elaborateguaritti, oppure lo presentino con
previsioni non conformi a quelle del PRG/V.

ART. 21
Contenuti del Progetto planovolumetrico

I | Progetto Planovolumetrico di comparto, € codiituila un progetto unitario di

attuazione, esteso alla superficie minima di irgatg prevista dalle norme di zona o
indicata nelle tavole di PRG/V e contiene le destioni d’'uso delle aree e degli edifici,
le prescrizioni edilizie, lo schema di convenziate stipularsi tra il Comune ed i
proprietari interessati che regoli la concessiomatuifa di aree per le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, i modi ezl della loro esecuzione a carico

dei concessionari.

ART. 22

Intervento edilizio diretto
I n tutte le zone in cui non e richiesto l'interventdanistico preventivo, ovvero per
'attuazione di un intervento urbanistico preveativregolarmente approvato,
I'edificazione sui singoli lotti € subordinata, neiodi di legge, alla preventiva
approvazione di un progetto esecutivo ed al ritadell permesso di costruire o all'invio
di formale D.I.A. - denuncia di inizio di attivitaubordinatamente:
a) al rispetto delle condizioni di edificabilitaabilite dal PRG/V ed all’'esistenza delle
urbanizzazioni primarie o alla loro attuazione eritiperiodo di validita della
concessione;
b) al pagamento degli oneri di urbanizzazione ecdsti di costruzione, da effettuarsi
nei modi e termini di legge, in particolae& L.R. 13/98 come modificata ed integrata
dalla L.R. 23.9.1998, n° 89;
c) alla dimostrazione da parte del richiedentesdeee titolare del diritto reale, o di altro
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titolo ammesso dalle leggi, sull’area edificabilsul’edificio interessati;

d) alla corrispondenza del progetto a tutti i pagtrimed indici urbanistici ed edilizi, ed
alle altre prescrizioni indicate nel PRG/V;

e) al rispetto di tutte le altre norme inerentictestruzioni sotto il profilo ambientale,
paesaggistico, sismico, ecc.

ART. 23
Inquinamento

I utte le costruzioni e gli impianti esistenti dastamare o quelli da realizzasx

novag devono essere attuati in modo da prevenire aradiinquinamento atmosferico,
acusticeetc, nel rigoroso rispetto delle vigenti norme stagategionali in materia.

ART. 24
Cave e torbiere

I | rilascio delle autorizzazioni ad aprire o coltiwacave e torbiere, e comunque ad

esercitare le attivita di cui alle lett. a), b), @) dell’'art. 1 della L.R. 26.7.1983, n° 54 e
successive modifiche ed integrazioni, € subordimhtospetto delle norme di cui alla
stessa legge regionale e resta di competenzaRigdi@ne o del Comune alle condizioni
ivi stabilite.

ART. 25
Destinazioni d'uso

L a destinazione d’'uso dei suoli e dei fabbricatiedessere indicata sia nei progetti

d'intervento urbanistico preventivo sia in quelintérvento edilizio diretto.

In particolare le destinazioni d’'uso dei fabbricdévono specificamente risultare nel
progetto esecutivo approvato.
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Eventuali cambiamenti di destinazione potranno resseotivatamente autorizzati su
richiesta del proprietario, previo parere della @aesione Edilizia, nei limiti di legge.

A tal fine, fatte salve le piu restrittive previsiodi cui al T.U. dell’edilizia (D.P.R.
380/2001):

a) le modifiche di destinazione d’'uso effettuatezeeopere edilizie, sono subordinate a
D.ILA. a condizione che la nuova destinazione dusmn comporti incremento
insediativo né modifica degli standards urbanistiabiliti dal D.M. 2.4.1968, n° 1444;
b) i cambiamenti di destinazione d'uso che compartapere edilizie per le quali e
necessaria espressa approvazione (autorizzaziengade dell’autorita competente,
sono subordinati al rilascio di questa sempre aietone che la nuova destinazione
d’'uso non comporti incremento insediativo né madifidegli standards urbanistici
stabiliti dal D.M. 2.4.1968, n° 1444;

c) in tutti gli altri casi, il cambio di destinazie d’'uso € subordinato al rilascio del
permesso di costruire da parte del ResponsabileUdelC., nel rispetto delle
prescrizioni, destinazioni e Norme del Piano e itpagamento dei relativi oneri.
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TITOLO II° - ZONIZZAZIONE

Capo | - ZONE DI PRG/V

ART. 26
Divisione in zone del territorio comunale

I n riferimento agli elaborati grafici del PRG/V,térritorio comunale é diviso nelle

seguenti «zone»:
1) ZONE DI USO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERALE

- Viabilita e parcheggi;

- Ferrovia;

- Verde pubbilico;

- Verde pubblico attrezzato;
- Servizi pubblici;

- Attrezzature tecnologiche;
- Attrezzature commerciali;

- Attrezzature ricettive;

- Attrezzature ricreative;

- Attrezzature sociosanitarie;
- Zone per attrezzature culturali.

2) ZONE RESIDENZIALI

- Residenziale di ristrutturazione;
- Residenziale di completamento tipo 1,

- Residenziale di completamento tipo 2;
- Residenziale di espansione tipo 1,

- Residenziale di espansione tipo 2;

- Residenziale riservata al PEEP.

3) ZONE PRODUTTIVE

- Agricola con compatibilita insediativa (E1);
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Agricola a sviluppo controllato (E2);
Agricola di rispetto ambientale (E3);
Speciali per agricoltura e zootecnia,
Artigianale di espansione;
Industriale di completamento;
Industriale di espansione.

4) ZONE A VINCOLO SPECIALE

- Destinata ai cimitersi;
- Rispetto cimiteriale;
- Rispetto stradale;

- D'acqua;

- Rispetto ambientale;
- Vincolo archeologico;
- Sorgenti.
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Capo Il - ZONE DI USO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERALE

Art. 27
Zone destinate a viabilita e parcheggi

Le zone destinate a viabilita e parcheggi compreada) le strade;
b) i nodi stradali;
c) i parcheggi di interesse generale; d) le areespetto stradale.

L'indicazione grafica delle strade, dei nodi stiadiatendendo per tali i luoghi di
confluenza di due o piu strade) e dei parcheggn & precisazioni stabilite dal
precedente art. 2, ha valore indicativo fino afldazione dei progetto dell'opera.

Le strade, nei tipi che risultano dalle planimettea PRG/V, sono classificate ai sensi
dei D. Lgs. 30.4.1992, n.285 e successive modifif@edice della Strada) e dei
regolamento di attuazione approvato con D.P.R1R26.992, n. 495 nel testo in vigore,
come segue:

C - strade extraurbane secondarie: sono stradeniad warreggiata con almeno una
corsia per senso di marcia e banchina, quali 145% la SP "Forulense" (Collettara
Scoppito e Madonna della Strada), come individnatk tavola della viabilita;

E - strade urbane di quartiere;

F - strade locali urbane o extraurbane: sono stogmrtunamente sistemate e non
ricadenti entro i tipi gia elencati, restando adlsi® ad esse, per la relativa disciplina, le
strade vicinali e quelle di servizio e penetrazianboschi;

G - piste ciclabili e pedonali: sono piste con fone di distribuzione capillare di ciclisti
e pedoni.

Salve le previsioni grafiche dei PRG/, valgono gmiccaso le seguenti prescrizioni

- le strade dei tipo "F" devono avere sezione méndnm 7,50 con carreggiata minima
di m 6;

- la sezione delle strade di ridotta importanzagomnunque destinate ad assorbire
modesti volumi di traffico, puo essere ridotta & 50 con carreggiata minima di m 5;

- le strade di servizio e penetrazione ai boschigomo subire soltanto miglioramenti e
modifiche di lieve entita e di tipo locale ed dawna presentare, a sistemazione
avvenuta, una sezione massima di m 3, salvo eveptazazole di scambio;

- le piste ciclabili e pedonali avranno sezionetipld di m 1,25 con un minimo di m
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2,50 per le piste ciclabili e di m 1,50 per quelslonali.

- le fasce di rispetto stradale sono quelle stelilalle planimetrie dei PRG/V;

- le aste urbane di attraversamento degli abdatprma dei predetto "Codice

della strada", restano di proprieta della Ammimigibne che le ha costruite (ANAS,
Provincia, etc.) trattandosi di Comune con popaolagiinferiore a 1 0.000 abitanti.

| parcheggi pubblici della rete stradale sono diséignelle planimetrie dei PRG/V; in
sede di progettazione della rete urbana, extraarbati interesse locale, possono essere
previsti nuovi parcheggi nelle aree di rispettad#ie.

Le aree di rispetto stradale sono destinate al@izeazione di nuove strade,
all'ampliamento di quelle esistenti, alla proteeaella sede stradale dalla edificazione
e viceversa, alla localizzazione di nuovi spazsasta e parcheggio nei modi di cui al
precedente comma ed alla ubicazione di aree dnifeento dei carburanti contenenti
anche impianti per i generi di necessita e di grontervento sulle autovetture, purché
realizzati in struttura facilmente remowibié con obbligo di rimuoverli senza
indennizzo a semplice richiesta delll Amministraa@omunale.

Nelle fasce di rispetto stradale il premio di cubbat"una tantum”, nel rigoroso rispetto
di quanto stabilito dallart. 41 comma 10 delle NTdel Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale vigente, pud esserezméito soltanto per ampliare gli
edifici esistenti sul fronte opposto alla strada &1 elevazione sui prospetti laterali
quando vi siano consolidati allineamenti, ma iniogaso mantenendo inalterate le
distanze tra prospetti fronte-strada e ciglio sttad

ART. 28
Zona ferrovia

I a zona riservata alla ferrovia ed alle relativeeattature ed opere € utilizzabile,

secondo le specifiche disposizioni in vigore, imiogaso per destinazioni dei manufatti,

impianti ed edifici consoni con l'uso ferroviaricegli immobili e delle relative

pertinenze.
ART. 29
Zone a verde pubblico
L e zone destinate a verde pubblico sono inedificaldestinate alla sola creazione
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dei parchi e giardini, alla loro conservazione raatk coltura e/o miglioramento delle
alberature esistenti e delle opere di rimboschimentinnovo necessarie, salvo quanto
previsto all'art.2 5° comma, punti a), b), c) eldle presenti Norme.

ART. 30
Zona a verde pubblico attrezzato

I a zona a Verde pubblico attrezzdtoe destinata alla conservazione ed alla

creazione di giardini pubblici comunali e/o di garattrezzati e puo essere attuata
anche d’iniziativa privata; quella &€rde pubblicbe da considerarstandardai sensi e
per gli effetti del D.M. 1444/1968.

Di conseguenza, nella zona a Verde pubblico atatezzono consentite unicamente
modeste costruzioni a servizio o integrazione deirdini e dei parchi, cioé
attrezzature per il gioco e il tempo libero, chiwsaitrovi, ristoranti e simili, che
possono essere anche eseguite e gestite da @wvatiee ancora di loro proprieta,
oppure mediante concessioni ultradecennali su aogeunali, con I'obbligo di
sistemare a parco le aree di pertinenza delle wostni stesse, conservando e
migliorando il verde esistente: le aree dovrann®ess tuttavia, di uso pubblico e
liberamente accessibili.

Nella zona a Verde pubblico, invece, onde salvadprar la sua natura pubblica,
residuano ai privati le sole possibilita di gestimediante eventuali concessioni, le
attrezzature per il gioco e il tempo libero, chiggitrovi, ristoranti e simili.

In tali zone il P. R. G. si attua per interventeettio con ipotesi di intervento presentato

anche dai proprietari, applicando i seguenti patame

Parcheggi pubblici: 10 mqg/100 mq di St;

Aree per l'urbanizzazione primaria (S1);

Opere di urbanizzazione primaria;

Indice di utilizzazione fondiaria Uf: 0,10 mg/mqg erp quanto attiene la
costruzione degli edifici al servizio degli
impianti sia coperti che scoperti;
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Rapporto di copertura Q: 0,15 mg/mq di Sf;

Altezza massima H: 8 m, salve le maggiori akeriovute a
particolari tecnologie usate;

Distanze minime: 10 m dai confini e tra gli édif dalle
strade secondo le prescrizioni del D.M.
2.4.1968, n° 1444.

In tali zone puo essere autorizzata, in base avatetiesigenze, la costruzione di opere
puntuali di interesse locale (serbatoi, centralgwdtostazionigtc), al servizio delle reti
tecnologiche, nel rispetto di tutti i precedentirgraetri urbanistici, ad eccezione
dell'altezza massima per la quale non é stabiiibcalo.

ART. 31
Zone per servizi pubblici

I e zone per servizi pubblici sono destinate alldizzazione delle seguenti opere:

Asilo nido, Scuola materna, Scuola elementare, [&co®dia, Attrezzature religiose,
Centro civico, Centro sociale e altri servizi pubidi Piano.

In tali zone il PRG/V si attua per intervento uriséico preventivo su una superficie
d'intervento (Sm) non inferiore a mq 2.000, salx@iba indicazione grafica del Piano,
applicando i seguenti parametri:

Indice di Utilizzazione fondiaria Uf: 0,6 mg/mq;
Parcheggi: 15 mq/100 mq di St;
Altezza massima H: 12,50 m;

Distanza minima dai confini: 5m;

Rapporto massimo di copertura Q: 0,30.

Le specifiche destinazioni d’'uso di dette zone,edmdicate, possono essere variate con
motivata delibera del Consiglio Comunale, sempri¥angbito dei servizi pubblici;
dove non indicate, saranno stabilite a second& aeltessita sempre con delibera del
Consiglio Comunale.

ART. 32
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Zone per attrezzature generali

I e zone per attrezzature generali sono destinatsemiizi di uso pubblico e

d’interesse generale di scala urbana e territoriale

Tale attrezzature, rientrando tra quelle previsime «zona F» dagli articoli 2 e 4 del
D.M. 2.4.1968, n° 1444, non sono computabili peddsazione minima inderogabile di
spazi pubblici e riservati alle attivita collettivéi cui all’art. 3 dello stesso D.M.

1444/1968.

Tali zone si suddividono in: Tecnologiche, Commaici Ricettive, Ricreative,
Sociosanitarie e Culturali, secondo la simbologididata nei titoli dei paragrafi
seguenti e, rispettivamente, negli elaborati graliet PRG/V.

Il Consiglio Comunale, in presenza di comprovaigeswe di interesse generale, potra
ruotare la destinazione d’uso specifica di talieed i relativi parametri.

In tutte le zone é prevista la realizzazione di ab#azione per il personale di custodia,
con il massimo di Se = 120 mq; in tal caso la ®szé va computata all'interno dei
relativi parametri di zona.

8 1 - Zone per attrezzature tecnologiche (T)
Le zone per attrezzature tecnologiche sono destadkt installazione di aziende del gas
e dell’acqua, ad impianti di depurazione, centainiche, aziende elettriche, edifici per
esposizioni, edifici annonari, macelli, mercatazsbni di protezione civile, stazioni di
stoccaggio merci e automezzi, corrieri, spediziongdstributori di carburanti.
Oltre tali opere é consentita I'installazione dideatori scientifici, rimesse, attrezzature
ed impianti di natura ricreativa e sociale al saovidegli addetti alle attivita di cui
sopra, uffici connessi con le destinazioni ammesseabitazioni per il personale di
sorveglianza e manutenzione, queste ultime netdimassimo di Se = 120 mq.
In tali zone il Piano si attua per intervento unlsdoo preventivo su una superficie
minima di intervento (Sm) non inferiore a mq 1.08Pplicando i seguenti parametri:

Indice di Utilizzazione fondiaria Uf: 0,45 mg/maq;
Parcheggi di urbanizzazione secondaria: 10 mg/1§dirsu;
Parcheggi inerenti alle costruzioni: 5 m@g/100 g S
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Opere di urbanizzazione primaria e

secondaria nel rispetto della legge 28.1.18710;
Distanze minime dai confini per opere

fuori terra, derogabile per comprovate

esigenze tecnologiche: 5m..

8§ 2 - Zona per attrezzature commerciali (C)

Tale zona C- destinata a garantire lo spazio eolenwetrie necessarie all'attivita
commerciale, limitatamente al commercio al dettaghi depositi commerciali ed alle
mostre al pubblico.

In essa € escluso il commercio all'ingrosso.

Le costruzioni da realizzare in queste zone possoootenere anche parziale
destinazione residenziale, con un minimo inderdgatti commerciale non inferiore a
1/3 della Su totale.

1 locali destinati ad attivita commerciale devonera altezza interna minima non
inferiore a m3,00.

E' consentita l'utilizzazione dei 25% della Su ativita direzionali come uffici, studi
professionali etc.

E' altresi consentito di integrare 1/3 di Su daidage ad attrezzature commerciali, con

un ulteriore 30% di esso da destinare ad attivigzobnali.

Nei caso di attuazione dei Piano attraverso I'appione dell'art. 27 della legge2.1
0.1 97 1, n" 865, nella assegnazione delle aree é mtadata alle iniziative di tipo
cooperativistico, consortile, comunque associabmoSstabiliti i seguenti parametri:
Parcheggi pubblici (anche su piu piani): r2§/100 mq di Su, oltre alla quota di
parcheggi di cui all'ultimo comma dell'art. 8 del@esenti Norme; Indice di
Utilizzazione fondiaria Uf: 0,40 mg/mq;

Rapporto di copertura: 40% di St;
Distanze minime dai confini: 5m;
Superficie a verde pubblico ed attrezzato

di sagoma compatta 10% ddlla S

In queste zone il Piano si attua per interventetttir

Le prescrizioni normative e cartografiche di cuipaésente articolo possono essere
verificate ed approfondite con delibera dei Comgiglomunale in sede di adozione dei
Piano di sviluppo 'ed adeguamento della rete Hiditia di vendita (P.S.A.R.V.) di cui
alla legge 11.6.1971, n" 426 nel testo vigente.

8§ 3 - Zona per attrezzature ricettive (R)
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Tale zona é destinata alla realizzazione di albemggtoranti, bar e servizi turistici
connessi.

Il Piano si attua per intervento urbanistico preiwen

E esclusa la residenza, tranne quella per il pateadi custodia con Su non superiore a
mq 95.

Si applicano i seguenti parametri:

Parcheggi pubblici: 30 mqg/100 mq di Su;
Indice di utilizzazione territoriale Ut: 0,30 mgdm
Rapporto di copertura: 30% di St;

Distanze minime dai confini: 5m;

Superficie a verde pubblico e attrezzato

di sagoma compatta: 25% di St.

§ 4 -Zone per attrezzature ricreative (Rc)
Tale zona e destinata al gioco, allo sport edraptelibero e cioe agli impianti ricreativi
sportivi.
Il Piano si attua per intervento urbanistico preéwenapplicando i seguenti parametri:
Indice di utilizzazione fondiaria Uf.:

- per impianti coperti 0,30 mg/mq;

- Totale 0,60 mg/mq;
Parcheggi inerenti alle costruzioni: 5 mqg/100 m§ut
Parcheggi di urbanizzazione: 20 m@g/100 mq di St;
Altezza massima: 12 m;

Distanze minime dai confini: 5m.

8§ 5 - Zona per attrezzature sociosanitarie (Ss)
Tale zona € destinata ad attrezzature sanitariengase le relative attivita
complementari in senso stretto come le sedi amiratiige, di ricerca, per convegni e
per pubbliche relazioni), e ad attrezzature assisdé (come case per anziani, per
studenti e simili).
Il Piano si attua per intervento urbanistico preéwenapplicando i seguenti parametri:

Parcheggi pubbilici: 20 m@g/100 mq di Su, anchpigiani;
Indice di utilizzazione territoriale Ut.: 0,40 nmod;

Rapporto di copertura: 35% di St;

Altezza massima: 12,50 m;
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Distanze minime dai confini: 5m.

8§ 6 - Zona per attrezzature culturali (Cu)
Tale zona é destinata a teatri, cinema, sale peregmi e congressi, biblioteche, sedi
per associazioni culturali, istituti ed enti condiita culturali, musei.
Il Piano si attua per intervento urbanistico preéwenapplicando i seguenti parametri:

Parcheggi pubbilici: 20 m@g/100 mq di Su, anchpigpiani;
Indice di utilizzazione territoriale Ut.: 0,40 nmoyg;

Rapporto di copertura: 35% di St;

Altezza massima: 12,50 m;

Distanza dai confini: 5m.
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Capo Ill - ZONE RESIDENZIALI

ART. 33
Attivita ammesse nelle zone residenziali

I e zone residenziali sono destinate prevalentenadiateesidenza ed alle funzioni
ad essa collegate.

Da queste zone sono esclusi: depositi 0 magazermpapgrande distribuzione, ospedali,
industrie, laboratori artigiani con lavorazioni resle, caserme militari (ad eccezione
della stazione dei Carabinieri) ed istituti di pemaattatoi, scuderie, nonché stalle,
porcilaie ed ogni altra attivita che risulti in ¢oasto con il carattere residenziale della
zona.

Sono ammessi laboratori artigiani alle seguentdcoani:

- Su dei laboratorio non superiore a mqg 1 50, cayuarinferiore al 40% della Su totale;
- siano dotati di ambienti condizionati acusticategper le lavorazioni che producono
rumore (fino al limite massimo di 60 db);

- non abbiano comunque carattere molesto o nocivo.

Le zone residenziali comprendono le seguenti zone:
- di ristrutturazione, di completamente e di esjares

Nelle zone residenziali sono ammesse attivita diroercio al dettaglio nonché quelle
amministrativee terziarie purché con Su complessiva inferiore &o3tella Sua totale.
Per i locali destinati ad attivita commerciale |'attezza interna netta dei locali stessi &
compresa tra 2,70 e 3,00 m é necessario l'usopdiramo impianto di areazione

Le prescrizioni normative delle attivita di commeral dettaglio sono definite dal
Piano di sviluppo e adeguamento della rete didivbwi vendita (P.S.A.R.V.) di cui
alla legge 11.6.1971, n. 26 nel testo in vigore.

Nelle zone residenziali sono consentite costruzébrgarages secondo le norme della
Legge 122/1989. Sono, altresi, consentiti manupattiautorimesse e deposito attrezzi,
purché vengano rispettate le norme relative ali¢adize dai confini, dalle costruzioni
preesistenti e dalle strade;
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dette costruzioni non devono superare i m 2,50tézza di gronda con pendenza della
falda del tetto non superiore al 30%;dovranno aesgetto, decoro ed ambientazione
consona alla destinazione residenziale delle zde#ie costruzioni non godono né
potranno godere dei premio di cubatura per lautigtrazione.

ART. 34
Zone soggette a Piano di recupero

I er queste zone, ai fini del rilascio della conaassiedilizia, vale quanto stabilito

dalla legge 5.8.1978, n° 457 e dalla legge reget©dl4.1983, n° 18 nel testo vigente.

ART. 35
Zona residenziale di ristrutturazione

I n tale zona la destinazione d'uso é quella predetart. 33 delle presenti Norme.
Per gli interventi di risanamento, ammodernamendo adeguamento degli edifici
esistenti alle esigenze elementari dell'abitazienegnsentito un premio di cubatua
utilizzarsi "una tantum" sul costruito e sui lotli proprieta ad esso adiacenti con i
seguenti parametri:

a) per edifici con volumetria inferiore a mc 600:

- 50% del volume esistente;

b) per edifici con volumetria superiore a mc 600:

- 50% del volume fino a mc 600, piu il 30% dei volkel eccedente;

c) per edifici con volumetria superiore a 1.200 mc:

- € consentito un aumento volumetrico massimo d48

Per gli ampliamento che modificano la pianta dbbfécato, € consentita la costruzione
in aderenza, ovvero a m 3 dai confini, ed é fatimenque obbligo di rispettare la
legislazione vigente in merito alle distanze daibiacati e quella dell’edilizia in zona

sismica.

Gli interventi di demolizione e ricostruzione possoessere effettuati esclusivamente
sulle costruzioni che risultano di fatto fatiscentilizzando il premio di cubatura "una
tantum" come stabilito ai paragrafi precedentiefatlve le distanze dai fabbricati e dai
confini e gli aumenti esistenti
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Per le nuove costruzioni il PRG/V si attua pereato diretto, ove le relative aree non
siano state incluse nei perimetri di recupero,iappto i seguenti parametri:

Indice di fabbricabilita fondiaria If: 1,5 rmag;

Indice di utilizzazione fondiaria Uf: 0,9 mg/mq

Altezza massima H: non superiore

alla altezza degli edifici circostanti

fino ad un massimo di 10,50, m

Distanze minime : in aderenza, m 3,00 dai condinproprieta, m 1 O tra
pareti finestrate e pareti antistanti.

La ricostruzione puo essere fatta sul ciglio stiedacondizioni di non interessare, nella
proiezione di aggetti coperti o scoperti (ad eaoszidei tetti), gli spazi pubblici su cui
si affaccia I'edificio ricostruito; sono da salvagdare gli allineamenti preesistenti sugli
spazi pubbilici.

Per quanto riguarda i criteri costruttivi ed i nr&k da utilizzare per gli interventi
edilizi di cui al presente articolo, sono esclisicoperture completamente a terrazzo, il
cemento-amianto, le coperture di eternit, le matplastiche e le lamiere, i serramenti
esterni ed i pannelli in leghe leggere, I'allumjrab avvolgibili esterni di qualsiasi tipo
e materiale (salvo gli accessi ai negozi, allecof®, ai garages), rivestimenti, contorni
di porte e finestre, soglie (che riguardino gliaaffiamenti esterni) in marmo, in
ceramica, e comunque tutti i materiali estrana #&ladizione costruttiva locale e che
contrastino con il contesto ambientale in cui fiesi é inserito: con obbligo ai
Progettisti di specificare i materiali da usardanebstruzione.

Le zone di ristrutturazione perimetrate a termili'drt. 27 della 457/1978 (salvo quelle
gia individuate come Piani di Recupero), assogtgettla stessa legge 457
dei 5.8.1978 ed alle connesse norme della L.R9B&/1

ART. 36
Zone residenziali di completamento di tipo 1
(Zona B ai sensi del D.M. 2.4.1968, n° 1444)

Tn gueste zone, nelle quali si vogliano ammettgoeoeuovere interventi di tipo a
schiera o a nastro nel tentativo di completaresiit® abitato, sfruttando una tipologia
ed un tessuto edilizio il piu possibile simile asetio preesistente, la destinazione d'uso é
quella prevista dall'art. 33 delle presenti Norme.

I PRG/V si attua per intervento edilizio diretapplicando i seguenti parametri:
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Indice di fabbricabilita fondiaria If: @9Inc/maq;

Indice di utilizzazione fondiaria Uf: Ondg/maq;

Rapporto di copertura: 50% di Sf;

Altezza massima H: 10,50 m;

Parcheggi inerenti la costruzione: 101M§/mc;

Verde privato in forma compatta: 2006,

Distanze minime: in aderenza elo a ioenper le pareti ortogonali

all'allineamento preesistente (cioé sui confinoganali alla viabilita principale);

m 5 minimo dagli altri confini di proprieta, cioaiglli paralleli alla viabilita principale,
Nel caso in cui l'alineamento preesistente sia fsahte stradale, € consentito
completarlo con le nuove costruzioni, fatta sab@nunque, la normativa di legge per
le distanze tra pareti finestrate e pareti di edéntistanti (D.M. 2.4.1968, n. 1444);,

Superficie minima di intervento Sm: 200 mq.

In tutti i casi é fatto obbligo di rispettare leepcrizioni di legge in materia di distanze
tra fabbricati nei confronti degli edifici preesati, come stabilito nel precedente art. 7.

Ove la costruzione non abbia una o entrambe Idipaterali a confine, é fatto obbligo

di rispettare la distanza minima dai confini latkedam 1 0 (D.M. 2.4.1968, no 1444),

tutta sul lotto di proprietd onde non ledere iltthrdi terzi alla edificazione a confine,

salvo accordo scritto con il vicino interessata;ando regolarmente registrato, ovvero
progetto unitario presentato da due o piu propiiéiaerreni contigui, purché vengano
comunque rispettate tutte le norme di legge redadile distanze tra edifici.

E' fatto assoluto divieto di aprire vedute sullegbiaposte a confine; le eventuali luci
devono essere chiuse su semplice richiesta deineoné, qualora questi abbia regolare
titolo per costruire sul fondo adiacente.

Per quanto riguarda le modalita ed i materiali déizmare per il rilascio della
concessione edilizia in tali zone, si fa riferimziat quanto stabilito nel precedente art.
35 delle presenti Norme.

Il premio di cubatura previsto al secondo comma mleidetto art. 35 per le zone
residenziali di ristrutturazione, é consentito aedtessa misura anche per gli edifici
inclusi nella zona di cui al presente articolo stagiti anteriormente al I' gennaio 1999.

ART. 37
Zone residenziali di completamento di tipo 2
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(Zona B ai sensi del D.M. 2.4.1968, n° 1444).

I n queste zone la destinazione d'uso € quella istabill'art. 33 delle presenti
Norme.

Il PRG/V si attua per intervento edilizio dir, paretri:

Indice di fabbricabilita fondiaria If: 0,80 rimeq;

Rapporto di copertura Q: 40%;

Parcheggi: 10 mg/100 mc;

Altezza massima H: 10,50 m;

Distanze minime: 5 m dal confine di proprieta;
10 m fra pareti finestrate e pareti di edifici
antistanti;

Superficie minima di intervento Sm: 500 mq.

E' consentito edificare in adiacenza alla preesisteostruzione, a distanza inferiore a 5
m o a confing(in questo ultimo caso senza ovviamente aprire te@darevio accordo
scritto con il confinante, regolarmente registrato.

Il premio di cubatura previsto al secondo commdéadel35 delle presenti Norme per le

zone residenziali di ristrutturazione, € consenigtla stessa misura anche per gli edifici
inclusi nella zona di cui al presente articolo etngti anteriormente al 1 " gennaio

1999.

ART. 38
Zone residenziali di espansione di tipo 1
(Zona C ai sensi del D.M. 2.4.1968, n° 1444)

L a destinazione d’uso di tali zone é quella stabdall’art. 33 delle presenti Norme.

In queste zone il PRG/V si attua mediante interwamtbanistico preventivo con le
seguenti prescrizioni:

- attuare per comparti, cosi come individuati netdborati grafici;

- subordinare I'approvazione dei progetti ediliz,-quindi, il rilascio del permesso di
costruire - all'approvazione di Piani di Lottizzaa¢ convenzionata o di Piani
Particolareggiati ed alla realizzazione delle op#irarbanizzazione primaria interne al
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comparto, alla cessione gratuita delle aree pépdnizzazione primaria e secondaria, in
proporzione al volume edificabile, nella misuraalineno mq 25 per ogni abitante
(corrispondente a 100 mc/ab) ripartiti in mq 3 gbitante per i parcheggi pubblici e mq
22 per abitante per le altre destinazioni pubbldiheRG/V;

- possibilita di modificare la distribuzione debeee interne al perimetro, compresi i
tracciati della viabilita secondaria di PRG/V, hmiiti disciplinati dall’art. 20 della L.R.
12.4.1983, n° 18, nel testo vigente;

- in alternativa, formare il comparto dei proprieta sensi e con le modalita stabilite
dall'art. 26 della L.R. 18/1983 nel testo vigenatiraverso progetti planovolumetrici
perfettamente aderenti alle prescrizioni e localzrani del PRG/V, con I'impegno alla
realizzazione diretta delle opere di urbanizzazimegliante atto unilaterale d’obbligo o
apposita convenzione, da trascriversi a cura eegpasproprietari.

Qualora non esista I'unanimita fra i proprietarillelearee comprese nel comparto
sottoposto ad intervento urbanistico preventivaGsoepu0O essere promosso con le
procedure stabilite dall’art. 26 della L.R. 12.839n° 18 nel testo in vigore, nel qual
caso, comunque, devono essere garantiti e fati sadiritti di tutti i proprietari
compresi nel comparto secondo quanto previsto aaltene di zona e negli elaborati
grafici del PRG/V

Per I'attuazione delle previsioni del PRG/V si apgoho i seguenti indici e parametri:

Indice di utilizzazione territoriale Ut: 0,30 madm

Indice di utilizzazione fondiaria Uf: 0,60 mg/mq;

Indice di fabbricabilita fondiaria If: 1,2 mc/mq;

Rapporto di copertura Q: 0,40;

Parcheggi: 10 mg/100 mc;

Altezza massima H: 10,50 m;

Verde privato in forma compatta: 20% della superidel lotto;
Distanze minime: 5 m dai confini di proprieta;

10 m fra pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti; distanze minori
sono consentite se previste nel
planovolumetrico, purché nel
rispetto delle norme antisismiche;

Studio LegaleTarquini - L’Aquila, dicembre 2004 Pag. 42



Aree ed opere di urbanizzazione, cessioni e

convenzioni:
S1 - cessioni delle aree di urbanizzazione
primaria (se necessaria) individuate nelle
planimetrie del progetto planovolumetrico;
S2 - cessione delle aree di urbanizzazione
secondaria (15 mq / 100 mc, pari a 15
mqg/abitante) individuate dal progetto
planovolumetrico.
Convenzione ai sensi e con i contenuti
stabiliti dall’art. 18 delle presenti Norme.

Anche per questa zona vale quanto detto negli uldoe capoversi dell’articolo
precedente.

ART. 39
Zone residenziali di espansione di tipo 2
(Zona C ai sensi del D.M. 2.4.1968, n° 1444).
Zone PEEP
(Zona C ai sensi della L. 18.4.1962, n° 167 e sussige).

L e destinazioni d’'uso di tali zone sono quelle ditabdall’art. 33 delle presenti

Norme.

In tali zone il PRG/V si attua per intervento uriséico preventivo.

Il Piano Particolareggiato di esecuzione é di atiza pubblica e deve indicare:

a) I'inquadramento urbanistico;

b) la delimitazione del piano;

c) le aree e gli edifici da sottoporre a vincolosdivaguardia per motivi di interesse
paesaggistico, storico-artistico, ambientale, nénchvincoli a protezione delle
infrastrutture e delle attrezzature di caratteecsge;

d) le aree destinate a nuovi insediamenti e lergoisini da trasformare oltre alle
eventuali demolizioni, con le indicazioni relativee tutti i parametri e gli indici
urbanistici ed edilizi, alle destinazioni d’'uso teedifici ed alle altre prescrizioni di
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PRG/V;

e) le reti stradali veicolari e pedonali, esterdentderne al perimetro di intervento;

f) il progetto planovolumetrico dell’intera area,;

g) la progettazione di massima per la realizzaziond’adeguamento delle reti
tecnologiche e dei servizi, nonché di ogni altratira necessaria all'insediamento;

h) le norme tecniche di esecuzione e le eventuadiguizioni speciali;

i) gli elenchi catastali di tutte le unita;

) la quota parte degli oneri di urbanizzazionegdhti alle singole unita di intervento;
m) gli schemi di convenzione che regolano i raggaatii Comune e gli altri operatori
pubblici e privati interessati all’attuazione dela®o Particolareggiato, per quanto
riguarda i tempi per l'attuazione di servizi, sead insediamenti e gli oneri a cio
necessari.

Il Piano Particolareggiato deve essere corredatandarelazione illustrativa e da una
previsionale di massima delle spese occorrentilpesua attuazione, applicando i
seguenti indici e parametri:

Indice di utilizzazione territoriale Ut.: 0,30 nmayg;
Indice di utilizzazione fondiaria Uf.: 0,40 mg/mq
Indice di fabbricabilita fondiaria If.: 1,20 mcdm
Parcheggi inerenti alle costruzioni: 10 mg/10Q mc
Parcheggi di urbanizzazione secondaria: 10 mgti€0
Altezza massima H: 10,50 m
Distanze minime: dai confini pari alla meta

dell'altezza massima consentita,
quando l'edificio fronteggi il lato a

confine per uno sviluppo superiore a
m 12,00; negli altri casi m 5;

dalle strade in base a quanto

previsto dal penultimo comma
dellart. 9 del D.M. 2.4.1968, n°

1444,
Rapporto massimo di copertura Q: 0,35%.
Aree ed opere di urbanizzazione, cessioni e
convenzioni:

A - Nelle Zone residenziali di espansione tipo 2
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S1 - cessioni delle aree di urbanizzazione
primaria individuate nelle planimetrie del
progetto planovolumetrico;

S2 - cessione delle aree di urbanizzazione
secondaria (15 mq / 100 mc, pari a 15
mqg/abitante) individuate dal progetto
planovolumetrico;

Convenzione ai sensi e con i contenuti
stabiliti dall’art. 18 delle presenti Norme.

B - Nelle Zone PEEP
S1 cessione delle aree di urbanizzazione
primaria, individuate nelle planimetrie del
progetto planovolumetrico;
S2 cessione delle aree di urbanizzazione
secondaria (25 mq per ogni 30 mq, pari a
25 mg/ab.) individuate dal progetto
planovolumetrico;
Convenzione ai sensi dellart. 35 della
Legge 865/1971 per le zone PEEP.
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Capo IV ZONE PRODUTTIVE

ART. 40
Insediamenti ammessi nelle zone agricole

Nelle zone agricole, secondo la classificazione e leolimitazioni di cui agli

articoli successivi, possono essere ammessi soltaseguenti tipi di insediamenti,
finalizzati alla produzione agricola:

a) fabbricati residenziali per gli imprenditori agpli a titolo principale e per i propri
familiari e per I'abitazione per i salariati agricali cui sia dimostrata la necessita di
insediamento nella azienda, nonché i relativi fadatbir rustici di servizio utili all'attivita
agricola dell'azienda stessa,;

b) edifici per allevamenti zootecnici di tipo induate, con annessi fabbricati di
servizio per il personale di custodia ed impiamtessari allo svolgimento dell’attivita
zootecnica,;

c) edifici per allevamento zootecnico, con esclusidei suini, con annessi fabbricati di
servizio per il personale di custodia ed impiaetiessari all'attivita di allevamento;

d) costruzioni industriali adibite alla prima tragfazione, alla manipolazione ed alla
conservazione dei prodotti agricoli e relativi fabhti di servizio per il personale di
custodia ed impianti necessari;

e) silos, serbatoi, depositi, ricoveri per macchaggicole ed altre costruzioni analoghe
per servizi di carattere generale necessari atigguento dell’attivita agricola, ma non
necessariamente legati ad una azienda specifica.

| fabbricati rurali residenziali di cui al precedermpunto a), nonché quelli eventualmente
compresi tra i fabbricati di servizio di cui ai peglenti punti b), c), d), sono subordinati
alla realizzazione di appositi impianti di depucam delle acque o all’adozione di
particolari tecniche anche di tipo agronomico atigarantire i limiti di accettabilita per
le acque di scarico, determinati dalla Circ. Mifi. ¥05/1973 e comunque secondo
qguanto stabilito alla U.L.S.S. - Servizio Prevene@d Igiene Ambientale .

Le costruzioni di cui al punto e) riguardano attegmre tecniche e tecnologiche di
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interesse collettivo al servizio di piu aziendeiege, e pertanto non comprendono le
analoghe attrezzature predisposte nell’ambito di singola azienda, le quali rientrano,
invece, tra i fabbricati di servizio di cui ai puaj, b), c), d).

In ogni caso sono ammessi, tra gli insediamentres@bencati, esclusivamente quelli
compatibili per le singole zone con le norme e @ie®ni del Piano Regionale
Paesistico.

Da tutte le zone agricole di qualunque tipo, soomunque escluse le industrie nocive
di prima e seconda classe ai sensi delle vigeqgtjilsanitarie, nonché le industrie
estrattive e le cave.

In via transitoria, le cave eventualmente operahtinomento dell’adozione delle
presenti norme potranno continuare l'attivita @stra solo se ed in quanto ottengano
un’apposita autorizzazione in base alla presentazida parte dell'impresa estrattiva, di
un preciso programma della sua attivita, il quabectichi la perimetrazione della
superficie interessata all’attivita estrattiva,pl@fondita degli scavi, le risultanze della
perizia idrogeologica, e contenga l'impegno, dateadellimpresa, al ripristino
integrale della superficie scavata mediante teregrario.

I movimenti di terra di qualsiasi natura, i preliedi argilla, sabbia o ghiaia, le
escavazioni per la formazione di invasi artifigimonché la perforazione di pozzi e gli
interventi in genere che esulino dalla normalevidtiagricola o che modifichino |l

regime idrogeologico del territorio, devono esseseggetti alle autorizzazioni

preventive di legge oltre che a quella del Tecrf@amunale, il quale decide in merito
sentita la Commissione Edilizia Comunale

Le attrezzature tecnologiche e/o di servizio chelies dall’attivita agricola, sono
consentite nelle tre zone agricole nei limiti, allendizioni e con le procedure stabilite
dalle Norme del Piano Regionale Paesistico.

ART. 41
Zonizzazione e specifica destinazione d’'uso dellere agricole

L e zone agricole sono di tre tipi: E1, E2, E3.
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1) Zona agricola con compatibilita insediativa (E1)

E definita come tale, la zona agricola coincidete la generalita del territorio agricolo
in cui non si manifestano particolari esigenze né&alvaguardia, né di destinazione
d’uso.

In tale zona sono di norma ammessi insediamerdlifati alla produzione agricola ed
alle attivita produttive collegate, come previsti @ecedente articolo 40, purché
compatibili con le Norme del Piano Regionale Paiesis

Gli edifici residenziali esistenti in tale zona'atto di approvazione del PRG/V da parte
della Provincia, possono utilizzare normalmenfgrédmio di cubatura di cui alla lettera
c) del precedente art. 5 e mantenere I'attualerdesone residenziale.

| “casali” esistenti in tali zone possono essereharristrutturati con destinazione d’'uso
adeguata alle attuali esigenze dellazienda comprasspecificate, ovvero all
“Agriturismo” nei limiti ed alle condizioni delleeggi in vigore; una parte non
eccedente 95 mq di Su puo essere destinata altlemea del titolare o degli addetti
dell’Azienda.

2) Zona agricola a sviluppo controllato (E2)

Tale zona é definita come zona agricola irrigua @i/duona produttivita in cui le
caratteristiche morfologiche, pedologiche o stmatiudei suoli consentono o possono
consentire la presenza e lo sviluppo di un’attigigaicola su base semintensiva.

In tale zona sono ammessi esclusivamente insedtarfiealizzati alla produzione
agricola di cui alle lettere a), b), c), d), deépedente articolo 43 se compatibili con le
Norme del Piano Regionale Paesistico.

| “casali” esistenti in tali zone possono essereharristrutturati con destinazione d’'uso
adeguata alle attuali esigenze dell’Azienda, o @édstinazioni d’'uso consentite in tale
zona, ovvero all’ “Agriturismo” nei limiti ed alleondizioni delle leggi in vigore, con la
prescrizione che all'uo turistico stagionale (agigmo) puo essere destinata una parte
non superiore alla meta dei fabbricati adibiti sidenza e he cio € consentito ai soli
imprenditori agricoli a titolo principale; una pamon eccedente 95 mq di Su puo essere
destinata alla residenza del titolare o degli add#tAzienda.

3) Zona agricola di rispetto ambientale (E3).

E definita come tale la zona agricola in cui esistproblemi di rilevante salvaguardia
dell’ambiente e che pertanto richiede particolamitazioni da porre agli insediamenti
agricoli.

Studio LegaleTarquini - L’Aquila, dicembre 2004 Pag. 48



In tale zona sono ammessi esclusivamente insedtarfiealizzati alla produzione
agricola e silvopastorale volti a migliorare I'efénza dell’'unita produttiva.

Per i “casali” esistenti in tale zona sono congestiltanto gli interventi previsti dalle
lettere daa) a d) dell'art. 30 della L.R. 12.4.1983, n° 18 nel Te&tovigore, con
modesti cambiamenti delle destinazione d’'uso pseresadeguate alle attuali esigenze
dell'azienda; € consentito I' “Agriturismo” in misa non eccedente il 30% della Se
esistente e, comunque, non oltre mqg 60 di Su dacprescrizione che cio € consentito
ai soli imprenditori agricoli a titolo principale.

ART. 42
Attuazione del PRG/V nelle zone agricole

Nelle zone agricole il PRG/V si attua mediante émento edilizio diretto; il

rilascio delle concessioni edilizie deve avvenied nspetto delle prescrizioni e dei
parametri di cui al successivo art. 43.

Ai fini delle verifiche per il rilascio delle Conssioni Edilizie, oltre agli usuali
documenti € richiesta la seguente ulteriore doctazéme:

a) Certificato dello stato di famiglia del richiede, rilasciato in data non anteriore a tre
mesi dalla presentazione della istanza di concessiedilizia, limitatamente agli
interventi di cui al punto “a” dell'art. 40, inteaddosi per Coltivatrici” le famiglie del
coltivatore diretto proprietario e del coltivataleetto affittuario, mezzadro, colono in
forma singola o associata, in possesso dei reqdisitnprenditore agricolo a titolo
principale di cui all’'art. 4 della L.R. 2.3.1979,12;

b) Certificato, di imprenditore agricolo a titoloipcipale del richiedente, limitatamente
agli interventi di cui al punto “a” dell’art. 40;

c) Certificato catastale di tutte le aree e gli iofifi facenti parte dell’azienda agricola,
rilasciato in data non anteriore a tre mesi dalésentazione dell'istanza di concessione
edilizia;

d) Relazione agro-economica sulla situazione pto@uéed occupazionale e sulla forma
di conduzione dell’azienda agricola;

e) Dichiarazione sostitutiva dell’'atto di notoriesdtestante la effettiva dotazione di
fabbricati dell'azienda agricola alla data di prégseione dell'istanza di concessione
edilizia.
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Agli effetti dell’'applicazione delle prescrizionidei parametri di insediamento di cui al
successivo articolo 43, si precisa che per aziagdaola si deve intendere I'insieme di
uno o piu fondi non necessariamente accorpati #guonappartenenti alla medesima
proprieta, inclusi nel territorio comunale o an@stesi a quello dei Comuni confinanti
nell’ambito regionale.

Ai fini del computo della superficie minima d’intemto (Sm) e dell'applicazione dei
parametri urbanistici ed edilizi di zona, I'azienalgricola viene pertanto valutata come
somma di tutti i fondi agricoli che fanno ad esapa@

Ancora ai fini del solo computo metrico della sdée minima di intervento (Sm), in
tutte le zone agricole e per tutti i diversi tipiidsediamento € ammesso comprendere
nel calcolo della superficie dellazienda agricateche le aree che ricadono nella zona
di rispetto cimiteriale e nelle zone di rispettadale.

Nel caso in cui tutti i fondi agricoli che compomgol’azienda siano sprovvisti, all’atto
dell'adozione dell'attuale Adeguamento del PRG/\M, fdbbricati residenziali, le
possibilita edificatorie previste dall’applicaziodei parametri di zona possono essere
utilizzate su uno qualunque dei fondi costituet@zienda e quelle relative alla quota
parte residenziale devono comunque essere conteisuiauno solo di questi. In tal
caso, la composizione delle famiglie deve essemepoovata da idonea certificazione
anagrafica.

Nel caso in cui uno o piu fondi costituenti I'azilensiano gia provvisti di fabbricati
residenziali, le possibilita edificatorie relatiadla quota parte residenziale devono
essere concentrate sui fondi suddetti, a meno ichastilti impossibile per il rispetto
delle distanze minime dai confini previste dalleganti Norme.

Tutte le possibilita edificatorie previste dalleepenti Norme si intendono utilizzabili
una sola volta per ciascuna Azienda; i fondi la superficie é stata computata nel
calcolo planovolumetrico per la realizzazione delpere edilizie dell’Azienda agricola,
restano inedificabili anche in caso di frazionarneniccessivo.

Le case rurali costruite ai sensi delle presentinidodevono essere conservate alla
destinazione agricola per dieci anni dalla datalakcio del certificato di abitabilita.
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La destinazione agricola del fondo, dell'immobildeadle sue pertinenze, viene trascritta
sul pubblico registro immobiliare unitamente adtiligativi edilizi di cui ai commi
precedenti a cura del Comune e d a spese delésgato.

Le costruzioni realizzate in aree che il PRG/V tadcome Zona agricold devono
conservare le destinazioni d’'uso compatibili cordésstinazione agricola delle aree ai
sensi del Titolo VII della L.R. 12.4.1983, n. 18l riesto vigente, fintanto che lo
strumento urbanistico non destini diversamentede atesse.

ART. 43
Parametri di insediamento nelle zone agricole

I er i parametri urbanistico-edilizi relativi ai dige tipi di insediamento nelle zone
agricole, valgono le seguenti prescrizioni:

a) Per insediamenti edificabili di tipo "a)" ai sedell'art. 40 delle presenti Norme, le
prescrizione sono:

Superficie minima di intervento Sm: 10.000 mugtee non accorpati.
Indice di fabbricabilita fondarla per casa rurdie 0,03 mc/maq.

Nel caso in cui I'applicazione dell'indice stessm rconsenta la realizzazione di un
alloggio adeguato al nucleo familiare dei richigge® ammessa una maggiorazione di
volume di 80 me per ogni componente effettivo d&aiglia, fino al raggiungimento

di un massimo complessivo di 800 metri cubi didesia;

Altezza massima per la casa rurale H: 7,50 m;

Superficie utile massima ammessa per i fabbricestici di servizio, compreso il piano
terreno della casa rurale, qualora questo nonestidito alla residenza, Su 1 50 mq per
ogni ettaro di superficie dell'azienda eccedentifzerficie minima Sm,;

Distanze minime: 5 m da confini, 1 0 m dagli edjfidalle strade secondo le
prescrizione dei D.M. 1.4.1968, n. 1044.

La distanza tra edifici e ricoveri di animali diaistessa azienda deve essere almeno di

m 20.

Per i fabbricati rustici di servizio utili all'atita agricola dell'azienda stessa, devono
intendersi i manufatti connessi alla conduzionefdado ai seni dell'art. 1 della L.R.
3.3.1 999, n° 12, e cioe i ricoveri per attrezzaachinari e per gli animali, gli impianti
fissi di protezione dei prodotti, i silos e le altopere di stoccaggio, gli impianti
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energetici, di irrigazione e di smaltimento.

Essi possono essere realizzati anche indipendentendlla presenza di edifici con
destinazione residenziale e pregressi e consamaSuperficie utile corrispondente
all'indice Uf = 0.01 5 mg/mg, fino ad un massimaraj 300, su un fondo di almeno mq
3.000.

Per la realizzazione di serre e di coperture stediaestinate a proteggere le colture,
non devono essere rispettate le limitazioni an&det non € necessaria nessuna
autorizzazione o concessione da parte dei Comune.

b) Per insediamenti di tipo "b)" ai sensi dell'df. delle presenti Norme, le prescrizioni
sono:

Superficie minima di intervento Sm: 10.000 mq

Indice di utilizzazione fondiaria Uf: 0,25 mg/rdgsuperficie dei lotto su
cui insiste l'insediamento;

Residenza ammessa per il personale addetto: uoggal di Su 10% della

superficie utile dell'allevamento e
fino ad un massimo di mqg 1 50 di
superficie utile;

Altezza massima dell'edificio residenziale H: B0

Distanza minima dell'allevamento: 800 m dagli thamenti abitativi
esistenti e previsti nel PRG/V e dalle
sorgenti non di esclusiva
utilizzazione dei fondo per gli
allevamenti  suinicoli  industriali,
riducibili a metri 300 nel caso di
altri allevamenti;

Distanze minime: 7.5 m dai confini, 1 5 m daglified
di diversa unitd aziendale, dalle
strade secondo le prescrizione dei
D.M. 1.4.1968, n.1044.

c) Per gli insediamenti classificati di tipo " @i'sensi dell'art. 40 delle presenti Norme,
le prescrizioni sono :

Superficie minima di intervento Sm: come da L1Bnel testo in vigore;

Indice di utilizzazione fondiaria Uf: 0,25 mg/mqgiiperficie dei lotto su
cui insiste l'insediamento;

Residenza ammessa per il personale addetto: wygall di Su 1 0% della

superficie utile dell'allevamento e
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fino ad un massimo di mqg 1 50 di
Su;

Altezza massima dell'edificio residenziale H: B0

Distanza minima dell'allevamento: 300 mt dalle eaesidenziali dei
PRG/V e 150 mt. dalle residenze in
zona agricola;

Distanza dai confini: 7,50 mt.

Negli insediamenti di tipo "c" gli allevamenti sigoli sono esclusi.

d) Per insediamenti classificati di tipo "d)" ansedell'art. 40, le prescrizioni
sSono:

Superficie minima di intervento Sm: come da L1R8 nel testo in vigore;
Indice di utilizzazione fondiaria Uf: 0,30 mg/mq;
Residenza ammessa per il personale: un alloggi®udmassima pari al

10%  della  superficie utile
dell'impianto, e comunque non oltre

150 mq;
Altezza massima dell'edificio residenziale H: 7m0
Distanze minime: 10 m dai confini, 20 m dagli edjf

dalle strade secondo le prescrizione
dei D.M. 1.4.1 968, n' 1044.

Parcheggi: 10% della superficie dei lotto.

e) Per gli insediamenti classificati di tipo "e)"s&nsi dell'art. 40 delle presenti Norme,
le prescrizioni sono le medesime di quelle prevadtpunto "d") con I'esclusione di cio

che riguarda la residenza, in questo caso non obtegsecon la modifica apportata dalla
legge regionale n" 12 dei 3-3-99 riferito al lothenimo che sara di mq 3000. la distanza
degli edifici dai confini di m 7,50 anziché 1 0,00.

ART. 44
Zona speciale al servizio dell’agricoltura e zootesa
(Zona D - D.M. 2.4.1968, n°1444)

I ale zona costituisce un insediamento produttivbpdi intensivo localizzato nelle

tavole del PRG/V, e quindi relativamente ad esddidho puo essere attuato ai sensi
dell’art. 27 della legge 22.10.1971, n° 865: latexzione d’'uso é quella prevista ai
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punti “b)” e “c)” dell’art. 40 delle presenti Norme

Il Piano si attua per intervento urbanistico preiven(Progetto Planovolumetrico di
coordinamento) applicando i seguenti parametri:

Parcheggi pubbilici: 10 mq/100 di Su;

Opere di urbanizzazione primaria ai sensi deljgde28.1.1977, n° 10;
Superficie minima di intervento singolo: 2000 mq;

Indice di utilizzazione territoriale Ut.: 4000 nhe¥

Residenza ammessa per il personale addetto: uggadlai Superficie utile massima
pari al 10% della Su complessiva fino ad
un massimo di 95 mq di Su

Altezza massima dell’edificio residenziale H: 7180

Distanze: ai sensi del planovolumetrico che, salvo
casi particolari, deve rispettare quanto
stabilito nel precedente art. 43 al punto b).

ART. 45
Normativa speciale per I'agriturismo

I a presente normativa é finalizzata alla incentmagidello sviluppo agrituristico

sul territorio comunale inteso come potenziamentled aziende agricole e/o
zootecniche con linserimento, in esse, di potditaiaicettive a livello, appunto,
agrituristico.

Possono operare interventi a livello agrituristesclusivamente gli operatori agricoli
residenti, le loro associazioni o consorzi, le @afive, anche se composte non
esclusivamente da residenti.

Gli interventi a livello agrituristico possono esseffettuati:

a) in zona di ristrutturazione;

b) in zona agricola.

Per tutti gli interventi a livello agrituristico faarte integrante del progetto per il rilascio
della concessione e ne costituisce parte essenzrs@erelazione che definisca un
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“Piano/programma’.

Costituiscono elementi indispensabili della relagio

- ipotesi dimensionale e produttive a livello agtc e/o zootecnico che documenti
inequivocabilmente la possibilita di potenziare gjaeattivita, che deve essere e
rimanere la primaria, con un intervento collegain Eagriturismo;

- numero degli addetti all’Azienda.

L’intervento agrituristico non deve incidere negathente come sottrazione di ore di
lavoro, nella produttivita prioritaria (agricola oe/zootecnica); pertanto l'azienda
agricola potra accedere alla normativa collegatal@agriturismo qualora dimostri una
dimensione aziendale non inferiore ai 3 addetti.

Ai fini dell’agriturismo gli interventi nelle zonsi effettuano con i seguenti parametri:

- Zona di ristrutturazione:

gli interventi agrituristici in questa zona sonamati dagli stessi parametri della zona
di ristrutturazione.

- Zona agricola:

gli interventi agrituristici in queste zone, fermestando il rispetto delle normative
stabilite nei precedenti articoli relativi alle zmproduttive agricole, consentono un
ulteriore premio di cubatura, che comunque non gugerare il 30% della volumetria
consentita dalle predette Norme.

ART. 46
Zone artigianali

L e zone artigianali sono destinate ad edifici ectattature per l'attivita artigianale e
per la piccola e media industria per magazzini podigi per l'attivita commerciale,
nonché alla residenza dei proprietari della ditta en massimo di Se = 120 mq.

ART. 47
Zona artigianale di espansione

I n tale zona la destinazione d'uso é quella prealBtat. 46 delle presenti Norme.
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I PRG/V si attua per intervento urbanistico prewem (Piano Particolareggiato di

Esecuzione) corrispondente al Piano per le areduftree elaborato ai sensi dell'art. 27

della Legge 22.10.1971, n. 865, applicando i setypanametri:

- Oneri di urbanizzazione ai sensi della legge 0ldi®8.1.1 977;

- Aree di urbanizzazione primaria S1.: come da ®iarfParticolareggiato di
Esecuzione;

- Aree di urbanizzazione secondaria S2: 25 mqg/i@P di St. di cui almeno 10
mg@/I00 mq di St. a parcheggi pubblici;

- Superficie minima di intervento Sm: comparto dituazione individuato dal
PRG/V o dai programmi poliennali di
attuazione;

- Lotto minimo: 500 mq;

- Lotto massimo: 3.000 mq;

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf: 0,40 mg/mgmentabile fino a 0,50 mg/mq
nel caso di batterie comprendenti almeno
guattro ditte;

- Altezza massima H: 10,50 mt;
- Distanza dai confini: 5mi
- Distanza dalle strade: secondo il D.M. 1.4.1968.

In queste zone é altresi previsto, prima o in mareadellintervento urbanistico
preventivo, l'intervento diretto applicando i segtu@arametri:

- Parcheggi pubblici: 20 mg/100 mq di Sf;

- Opere di urbanizzazione primaria e secondarissexisi della legge n. 10 del
28.11.1977;

- Superficie minima di intervento Sm: 500 mq;

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf: 0,40 mg/mq

- Altezza massima H: 10,50 m;

- Distanza dai confini: 5m;

- Distanza dalle strade: secondo il D.M. 1.48.96
ART. 48

Zone industriali

Le zone industriali sono destinate all'insediamemtio edifici, impianti ed

attrezzature industriali.
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Dalle zone industriali sono escluse le industrieagive, le industrie inquinanti e quelle
attivita che risultano nocive o moleste a giudidiscrezionale della Amministrazione
comunale.

A completamento dell'industria, in tali zone, é sentito I'insediamento di laboratori,
magazzini, sili, depositi, rimesse e servizi peaende e per gli addetti, nonché la
abitazione per il titolare dell’azienda o per ilrp@nale addetto alla custodia ed alla
manutenzione degli impianti.

Le zone industriali si dividono in: zone industridi completamento e zone industriali

di espansione.

ART. 49
Zona industriale di completamento

I n tale zona, la destinazione d’uso € quella prawsatl’art. 48 delle presenti Norme.

Il PRG/V si attua per intervento edilizio direttppdicando i seguenti parametri:

- Rapporto massimo di copertura U: 50% di Sf;

- Parcheggi: 15% di Sf;

- Distanza minima dai confini: 5 ml;

- Distanza minima tra pareti di edifici

preesistenti la costruzione in aderenza;

- Oneri di urbanizzazione primaria e secondariaseasi della legge 20.1.1977 , n° 10;
- Indice di utilizzazione fondiaria Uf: 0,5 mg/nagmentabile fino a 0,6 per

le industrie esistenti.
Alle aziende gia insediate che alla data del 1 gend999 avevano gia raggiunto i
limiti massimi gia stabiliti nel presente articolé, consentito un ampliamentairia
tantum™ in termini di superficiali non eccedenti il 5% eBu realizzata, con I'obbligo
di rispettare le distanze prescritte

ART. 50
Zona industriale di espansione
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I n tale zona la destinazione d’uso € quella predaliart. 48 delle presenti Norme.

I PRG/V si attua per intervento urbanistico pretnem costituito da un Piano
Particolareggiato di esecuzione di iniziativa pud#yl come previsto dall’art. 16 delle
presenti Norme.

Pertanto gli interventi dovranno essere conforri@ pfescrizioni normative e grafiche
che saranno previste nel suddetto Piano Partigga®.

| parametri di riferimento per lo strumento esecutisono quelli dell'articolo
precedente.

ART. 51
Standardsnelle zone industriali

L a dotazione minima degstandardsdelle Zone industriali di completamento (art.

49) e delle Zone industriali di espansione (ar).d#ve essere commisurata all’art. 5 del
D.M. 1444/1968, rispettivamente in sede di rilasde permessi di costruire ed in
guella di formazione del prescritto Piano Particedgiato di esecuzione.

E consentito in entrambe le Zone industriali anzéleealizzare la residenza per il

titolare dell’azienda e per il personale addettla @lustodia e manutenzione degli
impianti con il massimo di Se = 120 mg.

Studio LegaleTarquini - L’Aquila, dicembre 2004 Pag. 58



Capo V - ZONE DI RISPETTO E VINCOLO SPECIALE

ART. 52
Zona destinata ai cimiteri ed al rispetto cimiteride

L a zona destinata ai Cimiteri e quella di rispettoiteriale, cosi come graficizzate

negli elaborati grafici del PRG/V, sono regolatdedkeggi vigenti in materia.
La zona destinata ai cimiteri é regolata secondwiene e gli usi vigenti in materia.

Nella zona destinata al rispetto cimiteriale € eoiso realizzare solo piccole
costruzioni a carattere precario, per la venditdiati, di oggetti per il culto e per
onoranze dei defunti, nel rispetto delle norme ibtabdall’art. 338 TU delle leggi
sanitarie approvate con R.D. 27.7.1934, e succesandificazioni ed integrazioni e
dell’art. 57 del D.P.R. 21.10.1975, n° 803.

Sono altresi consentiti interventi di adeguamentdstutturazione delle abitazioni
esistenti alla data del 1" gennaio 1999, secondondédalita stabilite dai precedenti artt.
2, 26 e 35, con la prescrizione che I'eventualenpredi cubatura sia realizzato verso |l
fronte opposto a quello da cui ha origine il rispet

ART. 53
Zone destinate a rispetto stradale

L a zona di rispetto stradale e costituita dalle dadestinate alla realizzazione di
nuove strade, all'ampliamento di quelle esistetitakla protezione della sede stradale
nei confronti dell'edificazione e viceversa.

In tale zona sono vietate nuove costruzioni.

Sono consentite le stazioni di rifornimento peroaatcoli ed annessi locali di ristoro
e/o officine ed attrezzature per il primo soccorsono altresi consentiti interventi di
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adeguamento e ristrutturazione delle abitaziorstesti alla data del 1" gennaio 1999,
secondo le modalita stabilite dai precedenti &tt26 e 35, con la prescrizione che
I'eventuale premio di cubatura sia realizzato ver$mnte opposto a quello da cui ha
origine il rispetto.

Nelle fasce di rispetto stradale cosi come nelleeztdi rispetto delle acque non possono
essere ubicate nuove costruzioni, ma le relatiee @ossono essere computate ai fini
planovolumetrici con un indice di edificabilita parquella della zona confinante.

ART. 54
Zone delle sorgenti e delle acque

L e zone d’acqua sono quelle occupate dalle sorgiaiticorsi o specchi d’acqua e

dalle relative aree di sponda, demaniali o private.

Fatte salve le prescrizioni di cui all’art. 80 @elL.R. 18/1983 nel testo in vigore,
nonché quelle di cui all'art. 18 delle NTA del Paaiterritoriale di Coordinamento

Provinciale vigente, dette aree possono esseréndiesia verde pubblico attrezzato,
ancorché attuato da privati su concessione comuralde opere di sistemazione
idrogeologica, alle attrezzature per il tempo ldeagli usi connessi con esse per |l
tempo libero, alle attrezzature tecnologiche naeiitli ed ai sensi della vigente

legislazione.

In tali zone € comunque esclusa qualsiasi destinazresidenziale nonché gli usi
dichiarati incompatibili dalle Norme del Piano Regale Paesistico.

ART. 55
Aree soggette a vincolo idrogeologico

Ai sensi della vigente legislazione, nelle aree stiggal vincolo idrogeologico,

ogni alterazione del suolo (costruzioni, stradeyvaiti, etc.) e della vegetazione (taglio
di boschi, cespugli etc.) &€ subordinata ad acqois&zpreventiva delle autorizzazioni di
legge (forestali ed ambientali).
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ART. 56
Zona di rispetto ambientale

I a zona di rispetto ambientale é destinata allaewagione dell’ambiente in cui si

trova o dell’ambiente circostante.

In questa zona sono vietate costruzioni, é pergamiita la ristrutturazione degli edifici
esistenti alla data del 1° gennaio 1999 con i patamportati al precedente art. 35.

ART. 57
Zone di rispetto archeologico

L imitatamente all’abitato di Civitatomassa e dinipta aree sono state definite e

perimetrate dal Ministero dei Beni Culturali ed Amemtali - Soprintendenza
Archeologica di Chieti, con apposito provvedimento.

Pertanto, fino alla definizione di una piu miratelezione delle aree di interesse

archeologico, sempre ad opera del medesimo Minisggirinterventi compatibili con la
presenza del suddetto vincolo sono definiti comieaatycoli precedenti.
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TITOLO IlI° - NORME PARTICOLARI

ART. 58
Regime delle concessioni rilasciate

L'entrata in vigore delle nuove Norme e prescrizibhmbanistiche del PRG/V

comporta la decadenza delle concessioni edilizieantrasto con esse, salvo che |
relativi lavori siano iniziati e vengano completagl termine di tre anni dalla data di
inizio, decorso il quale non possono essere rin@p\wivendosi i progetti adeguare alle
nuove previsioni e prescrizioni.

ART. 59
Cartografia

La cartografia di piano, nonostante I'aggiornameotmdotto con il supporto

magnetico di base catastale, pud ancora presatitmanita dallo stato di fatto specie
in esito all'ubicazione dei fabbricati.

Pertanto la verifica di conformita o meno dellasstecartografia allo stato di fatto - ed
al Piano Regolatore fino all'approvazione dellaisfate - € eseguita, nei casi specifici,
dall’'Ufficio Tecnico Comunale all’atto della predamione delle singole istanze.

Nel caso di errori materiali o di inesattezze ogmdfiche dovute alla errata
rappresentazione di strade esistenti, corsi d’'ac@zzazioni, ecc. ... , dimostrabili in
sede di richiesta di concessione edilizia attraveilgevi topografici redatti da tecnici
iscritti e corredati da relazione tecnica ed alimateriale ritenuto opportuno, si
procedera all'esame della pratica edilizia sullsebdella documentazione prodotta.

Gli errori e le inesattezze cartografiche descriié presente articolo, se riconosciute
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tali dalla Commissione Edilizia, verranno rettifiead’ufficio in sede di revisione del
PRG/V .
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